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Tamar xubaSvili*

sakuTrebis uflebasTan dakavSirebuli sajaro reestrSi 
registrirebadi valdebulebebi

sa niv To da val de bu le biT uf le ba Ta So ris im de nad mWid ro kav Si ri a, rom 

xSir Sem Txve va Si rTul de ba zRva ris gav le ba am or uf le bas So ris. mi u xe da-

vad imi sa, rom val de bu le bi Ti uf le be bis Tvis gan msazR vre li ar aris am uf-

le ba Ta sa ja ro o ba, sa ka non mdeb lo re gu li re ba, rig Sem Txve veb Si val de bu-

le bi Ti uf le be bis re gis tra ci is Se saZ leb lo ba sac uS vebs, amas Tan, zo gi erT 

Sem Txve va Si ara mar to da saS ve bad, ara med sa val de bu lo dac mi iC nevs. sa kiTxi 

gan sa kuT re biT prob le mu ria sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de-

bu le be bis re gis tra ci is Ta nam dev Se de geb Tan da kav Si re biT, ker Zod, re gis-

tri re bul val de bu le bebs axa si a Tebs Tu ara niv Tze mi dev ne ba do ba. ka non-

mdeb lo ba ar ake Tebs daT qmas, Tu ra sa xis val de bu le be bi un da da re gis trir-

des uZ rav niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi da ra aris re gis tra ci is Ta nam de vi 

Se de ge bi. sta ti is mi za nia sa ja ro re es trSi re gis tri re bu li val de bu le be-

bis ana li zis sa fuZ vel ze praq ti ku li re ko men da ci e bis gan vi Ta re ba. 

sak van Zo sity ve bi: sa niv To da val de bu le bi T uf le ba Ta ga mij vna, sa ja ro o-

ba, niv Tze mi dev ne ba do ba, sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu-

le be bi, re gis tri re ba di val de bu le be bi, val de bu le be bis re gis tra ci is mi-

za ni.

I. Sesavali

sa niv To da val de bu le bi T uf le ba Ta ga mij vnis sa kiTxi gan sa kuT re biT aq tu a-

lu ri gax da mas Sem deg, rac niv Ti sa mo qa la qo uf le bis obi eq tad ga da iq ca. sa niv To da 

val de bu le biT uf le ba Ta So ris cxa dia ar se bobs gan sxva ve ba, Tum ca maT So ris im de nad 

mWid ro kav Si ri a, rom xSir Sem Txve va Si rTul de ba zRva ris gav le ba am or uf le bas So-

ris. praq ti ka Si sa niv To da val de bu le bi Ti sa mar Tlis nor me bis ga mo ye ne ba gar kve ul 

sir Tu le eb Tan aris da kav Si re bu li, ra sac uTu od ga na pi ro bebs pi ris su bi eq tu ri uf-

le bis (sa niv To da val de bu le bi Ti) or sa xo va ni bu ne ba.1

sa niv To uf le be bi mxo lod ka no nis nor ma ti u li ne bis sa fuZ vel ze ga mom di na re-

obs2 da mis Tvis da ma xa si a Te be lia Ca ke ti li siv rce.3 sa niv To uf le bis er T-erT mTa var 

* Tsu-is iuridiuli fakultetis doqtoranti.
1 Todua m., valdebulebiTi urTierTobebis momwesrigebeli normebis gamoyenebis zogierTi 

Tavisebureba saqarTvelos samoqalaqo kodeqsis mixedviT, valdebulebiTi samarTali, sa-

qarTvelos axalgazrda iuristTa asociacia, 2006, 7. 
2 Akkermans B., Standardisation of Property Rights in European Property Law, 2013,12, <http://ssrn.com/en/>.
3 Mulligan C., A Numerous Clausus Principle for Intellectual Property, 235, <http://ssrn.com/en/>.
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ma xa si a Te bels war mo ad gens am uf le bis sa ja ro o ba. moZ ra vi niv Te bis Sem Txve va Si niv-

Tze uf le ba dgin de ba mflo be lo bi dan, xo lo uZ ra vi niv Te bis Sem Txve va Si mi si sa ja ro 

re es trSi re gis tra cia war mo ad gens aR niS nu li uf le bis sa ja ro o bis ga rants. sa ja ro 

re es trSi re gis tra ci as Tan da kav Si re bu lia am uf le bis war mo So bis Se de gic, vi na i dan 

uZ rav niv Tze sa kuT re bis uf le ba war mo So bi lad iT vle ba am uf le bis sa ja ro re es trSi 

re gis tra ci is mo men ti dan. am de nad, sa ja ro o ba war mo iS va ara Te o ri u li au ci leb lo-

biT, ara med ar se bu li praq ti kis Se de gad, im Sem Txve ve bis Ta vi dan aci le bis miz niT, ro-

de sac er Ti da ima ve uZ ra vi niv Tis gas xvi se ba xde ba ram den jer me sxva das xva pir ze.4 sa-

ja ro xel mi saw vdo mo ba uz run vel yofs, ro gorc re gis tra ci is san do o bas, ase ve sa zo-

ga do e bis kon trols da re gis tri re bu li mo na ce me bis nam dvi lo bas Tan da kav Si re biT.5

sa qar Tve los sa mo qa la qo ko deq sis (Sem dgom Si ssk) 316-e mux lis Ta nax mad, val de-

bu le bis Za liT kre di to ri uf le ba mo si lia mos Txo vos mo va les ra i me moq me de bis Ses-

ru le ba, xo lo ssk-is 319-e mux lis Se sa ba mi sad, ker Zo sa mar Tlis su bi eq tebs Se uZ li aT 

ka no nis far gleb Si Ta vi suf lad da don xel Sek ru le be bi da gan sazR vron am xel Sek ru-

le ba Ta Si na ar si. am de nad, er Ti Se xed viT, val de bu le bi Ti uf le be bis Tvis gan msazR-

vre li ar aris am uf le ba Ta sa ja ro o ba, es aris mxo lod pi rebs, sa mar Tlis su bi eq-

tebs So ris war mo So bi li sa mar Tleb ri vi ur Ti er To ba da es ur Ti er To ba da xu ru-

lia ga re Se me sa me pi re bis Tvis. Tum ca, sa ka non mdeb lo re gu li re ba, rig Sem Txve veb Si 

val de bu le bi Ti uf le be bis re gis tra ci is Se saZ leb lo ba sac uS vebs, uZ rav niv Teb ze 

uf le ba Ta re es trSi re gis trir de ba: qi rav no ba, qve qi rav no ba, ija ra, qve i ja ra, li zin-

gi, Txo ve ba da ase ve uZ rav niv Tze sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le-

ba.6 amas Tan, zo gi erT Sem Txve va Si ara mar to da saS ve bad, ara med sa val de bu lo dac mi iC-

nevs. ma ga li Tad, im Sem Txve va Si Tu ker Zo sa mar Tlis iu ri di u li pi ri erT wel ze me ti 

va diT debs ija ris, qi rav no bis, Txo ve bis, li zin gis xel Sek ru le bas, am Sem Txve va Si am 

uf le bis war mo So bi saT vis sa Wi roa mi si sa ja ro re es trSi re gis tra ci a. Se sa ba mi sad, is 

rac da ma xa si a Te be lia sa niv To uf le be bis Tis, ker Zod sa ja ro o ba, es Tvi se ba Se i Zi na 

val de bu le biT ma uf le beb mac.

ka non mdeb lo ba uS vebs sa ja ro re es tris sis wo ris pre zum fci as, rac niS navs imas, 

rom me sa me pi re bi saT vis re es tris Ca na we re bi iT vle ba swo rad, vid re ar dam tkic de ba 

ma Ti uzus to ba. am de nad, sa ja ro re es tri er Tis mxriv sa mo qa la qo brun vis ga ran tis 

fun qci as as ru lebs, xo lo me o res mxriv igi srul kon se sus Sia sa mo qa la qo brun va Si 

dam kvid re bul ndo bi sa da ke Til sin di si e re bis prin cip Tan7 da, rac mTa va ri a, sa ja ro 

re estrs ga aC nia sa mar Tleb ri vi ga ran tis fun qci a, ker Zod, me sa kuT res, sa ja ro re es-

trSi re gis tra ci iT da cu li aqvs Ta vi si sa kuT re ba sxvi si xel yo fi sa gan, xo lo Sem Ze ni, 

Ta vis mxriv, en do ba sa ja ro re es tris Ca na wers. ger ma ni is sa mo qa la qo ko deq sis Ta nax-

4 Емильянова Е., Правовые проблемы госдарственной регистрасии на недвижимое имущество и сделок 
сним, Camapa, 2003, miTiTebulia naSromSi: lafaCi e., uZrav nivTebze qonebrivi uflebebis 

registraciis principebi qarTuli da germanuli kanonmdeblobis mixedviT, `samarTlis 

Jurnali“ №1, `universitetis gamomcemloba“, 2013, 65.
5 iqve.
6 ix. `sajaro reestris Sesaxeb“ saqarTvelos kanonis me-11 muxli.
7 aRniSnulTan dakavSirebiT ix. uzenaesi sasamarTlos 2014 wlis 16 ianvris №as-189-182-2013 

gadawyvetileba. 
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ma dac, yo ve li mi wis Se sa xeb ga ri ge ba Se i ta ne ba sa ad gil ma mu lo wig nSi da amiT cno bi li 

xde ba yve la me sa me pi ri saT vis.8 amas Tan, re gis tra cia aris ara ub ra lod uf le bis fiq sa-

ci is in sti tu ti, ara med am uf le bis Seq mnis sa fuZ ve li, uf le bis war mo So bis pro ce sis 

fi na li.

`sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis me-11 mux lis `l“ qve pun qtis Ta-

nax mad, ka non mde bel ma sa ja ro re es trSi re gis tra ci as da uq vem de ba ra sa kuT re bis uf-

le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bi, Tum ca ar keT de ba daT qma, sa kuT re bis uf le-

bas Tan da kav Si re bu li im val de bu le be bis Ca mo naT va li sa, rom le bic eq vem de ba re bi an 

sa ja ro re es trSi re gis tra ci as, aR niS nu li ki Ta vis mxriv xels uwy obs ara er Tgva ro va-

ni praq ti kis Ca mo ya li be bas. 

am sta ti is mi za nia Ses wav lil iq nes, upi ra te sad, `sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa-

qar Tve los ka no ni sa da uze na e si sa sa mar Tlos praq ti kis gaT va lis wi ne biT, sa kuT re bis 

uf le bas Tan da kav Si re bu li sa ja ro re es trSi re gis tri re ba di val de bu le be bi da ma Ti 

Ta nam de vi Sed ge bi. amas Ta na ve, gan xi lul iq nes ase Ti val de bu le be bis re gis tra cia uf-

le bis fiq sa ci a, Tu re gis tra ci as ukav Sir de ba sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li 

val de bu le be bis war mo So ba? ga aC ni aT Tu ara aseT val de bu le bebs uZ rav niv Tze mi dev-

ne ba do ba? Se mo Ta va ze bul iq nes is Zi ri Ta di wi nam ZRvre bi, Tu ra sa xis val de bu le be bi 

un da eq vem de ba re bod nen sa ja ro re es trSi re gis tra ci as da ra aris sa kuT re bis uf le-

bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bis re gis tra ci is mi za ni.

II. uZ rav niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi re gis tra ci as daq vem de ba re bu li 

val de bu le be bi

ssk-is 311-e mux lis pir ve li na wi lis Ta nax mad, sa ja ro re es tri aris niv Tsa da ara-

ma te ri a lur qo neb riv si ke Te ze uf le ba Ta, ya da Ri sa da sa ga da sa xa do gi rav no bis /i po-

Te kis war mo So bis, maT Si cvli le bis da ma Ti Sewy ve tis, ase ve uZ rav niv Tze sa kuT re bis 

uf le bis mi to ve bis war mo So bis da mas Si cvli le bis Se sa xeb mo na cem Ta er Tob li o ba. xo-

lo, am mux lis me o re na wi lis Ta nax mad, sa ja ro re es tris war mo e bi sa da xel mi saw vdo-

mo bis we se bi da pi ro be bi ga ni sazR vre ba ka no niT. sa niv To uf le bis er T-erT mTa var ma-

xa si a Te bels war mo ad gens am uf le bis sa ja ro o ba, Tu vsa ub robT rom sa ni vi To uf le ba 

ab so lu tu ri uf le ba a, am de nad niv Tze uf le bis ar se bo bis Se sa xeb cno bi li un da iyos 

yve la me sa me pi ris Tvis. moZ ra vi niv Te bis Sem Txve va Si niv Tze uf le ba dgin de ba mflo-

be lo bi dan, xo lo uZ ra vi niv Te bis Sem Txve va Si mi si sa ja ro re es trSi re gis tra cia war-

mo ad gens aR niS nu li uf le bis sa ja ro o bis ga rants. sa ja ro re es trSi re gis tra ci as Tan 

da kav Si re bu lia am uf le bis war mo So bis Se de gic, vi na i dan uZ rav niv Tze sa kuT re bis 

uf le ba war mo So bi lad iT vle ba am uf le bis sa ja ro re es trSi re gis tra ci is mo men ti-

dan. gan sxva ve bu li re gu li re baa moZ rav niv Teb Tan da kav Si re biT, am Sem Txve va Si mTa-

va ria gam sxvi se bel ma Sem Zens nam dvi li uf le bis sa fuZ vel ze ga das ces niv Ti. am de nad, 

sa ja ro o ba war mo iS va ara Te o ri u li au ci leb lo biT, ara med ar se bu li praq ti kis Se de-

8 lafaCi e., uZrav nivTebze qonebrivi uflebebis registraciis principebi qarTuli da 

germanuli kanonmdeblobis mixedviT, `samarTlis Jurnali“ №1, universitetis gamom-

cemloba, 2013, 66. germaniis samoqalaqo kodeqsi, §891, 892, 893, 894. 
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gad, im Sem Txve ve bis Ta vi dan aci le bis miz niT, ro de sac er Ti da ima ve uZ ra vi niv Tis gas-

xvi se ba xde ba ram den jer me sxva das xva pir ze.9 sa ja ro xel mi saw vdo ma uz run vel yofs, 

ro gorc re gis tra ci is san do o bas, ase ve sa zo ga do e bis kon trols da re gis tri re bu li 

mo na ce me bis nam dvi lo bas Tan da kav Si re biT.10

`ro gorc mi ni mum, uZ ra vi qo ne bis Sem Txve va Si, sa niv To uf le be bi re gis tri re bu-

li un da iyos re es trSi, ro me lic yve la saT vis sa ja ro un da iyos. val de bu le bi Ti sa-

mar TliT gaT va lis wi ne bu li uf le ba ki Se iZ le ba gan xor ci el des mxo lod mo ce mu li sa-

mar Tleb rvi ur Ti er To bis me o re mxa ris mi marT, ro me lic xSi rad mo va led iwo de ba da 

ro mel sac aqvs val de bu le ba kre di to ris mi marT“.11 

`sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis me-11 mux lis pir ve li pun qtis 

Ta nax ma,12 uZ rav niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi re gis trir de ba: a) sa kuT re ba; b) aR na go-

ba, aR na go bis uf le bis ipo Te kiT dat vir Tva; g) uzuf ruq ti; d) ser vi tu ti; e) ipo Te ka; 

v) qi rav no ba, qve qi rav no ba; z) ija ra, qve i ja ra; T) Txo ve ba; i) li zin gi; k) sa ja ro sa mar-

TliT gaT va lis wi ne bu li sar geb lo ba sa da mflo be lo bas Tan da kav Si re bu li uf le be bi; 

l) uZ rav niv Tze sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bi. 

ze mo aR niS nu lis gaT va lis wi ne biT, uZ rav niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi re gis-

trir de ba, sa kuT re bis uf le ba, aq ce so ru li da SezR u du li uf le be bi, sa ja ro sa mar-

TliT gaT va lis wi ne bu li sar geb lo ba sa da mflo be lo bas Tan da kav Si re bu li uf le be bi 

da sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bi. 

ssk-is 153-e mux lis me-2 na wi lis Ta nax mad, SezR u du lia uf le ba, ro me lic na war-

mo e bia im uf ro far To uf le bis gan, ro me lic dat vir Tu lia am SezR u du li uf le biT. am-

de nad, SezR u du li uf le ba da mo u ki de be li uf le ba a, ro me lic Se iZ le ba em sa xu re bo des 

ro me li me mTa va ri uf le bis ukeT gan xor ci e le ba sac, ma ga li Tad, sa kuT re bis uf le bis 

ukeT ga mo ye ne bas. iu ri di ul li te ra tu ra Si SezR u dul uf le be bad ga ni xi le ba mxo lod 

sa niv To uf le be bi, `SezR u du li (sa niv To) uf le ba `na war mo e bia im uf ro far To uf-

le bi dan, ro me lic dat vir Tu lia am SezR u du li uf le be biT“. sa qar Tve los ka non mdeb-

lo ba Si ase Te bad ga ni xi le ba aR na go ba (233-e- 241-e mux le bi), uzuf ruq ti (242-e- 246-e 

mux le bi) da ser vi tu ti (247-e- 253-e mux le bi)“13. amas Ta na ve, `sa qar Tve los sa mo qa la qo 

ko deq si, gan sxva ve biT ger ma ni is sa mo qa la qo ko deq si sa gan, iZ le va SezR u du li sa niv To 

uf le be bis le ga lur de fi ni ci as~.14 

9 Емильянова Е., Правовые проблемы госдарственной регистрасии на недвижимое имущество и сделок 
сним, Camapa. 2003, miTiTebulia naSromSi: lafaCi e., uZrav nivTebze qonebrivi uflebebis 

registraciis principebi qarTuli da germanuli kanonmdeblobis mixedviT, `samarTlis 

Jurnali“ №1, universitetis gamomcemloba, 2013, 65.
10 iqve, 65.
11 Todua m., valdebulebiTi urTierTobebis momwesrigebeli normebis gamoyenebis zogierTi 

Tavisebureba saqarTvelos samoqalaqo kodeqsis mixedviT, valdebulebiTi samarTali, 

saqarTvelos axalgazrda iuristTa asociacia, 2006, 74. 
12 `sajaro reestris Sesaxeb“ saqarTvelos kanonis me-11 muxlis me-5 punqti dRevandeli 

redaqciiT moqmedebs 2011 wlis 22 Tebervlis „sajaro reestris Sesaxeb“ saqarTvelos 

kanonSi cvlilebebisa da damatebebis Setanis Taobaze saqarTvelos kanoni №4208-Is.
13 kereseliZe d., kerZo samarTlis uzogadesi sistemuri cnebebi, evropuli da SedarebiTi 

samarTlis institutis gamomcemloba, Tb., 2009, 226. miTiTeba niderlandebis samoqalaqo 

kodeqsis me-3:8 mulze.
14 WeWelaSvili z., sanivTo samarTali (SedarebiTisamarTlebrivi kvleva), meore gadamuSa-

vebuli gamocema, Tb., 2010, 17. 
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uze na es ma sa sa mar Tlom er T-erT ga dawy ve ti le ba Si gan mar ta, rom `SezR u du li 

uf le be bi Se iZ le ba iyos ro gorc sa niv To, ise val de bu le bi Ti“15. sa niv To SezR u dul 

uf le ba Ta ar se bo bas ad gi li aqvs aR na go bis, ser vi tu tis da uzuf ruq tis Sem Txve veb-

Si. val de bu le biT uf le ba Ta ar se bo bas, ma ga li Tad, qi rav no bis Sem Txve va Si, ro me lic 

sa kuT re bi dan iwar mo e ba da war mo ad gens sa kuT re bi sa ve sa xel Sek ru le bo dat vir Tvas. 

`SezR u du li sa niv To uf le be bis Tvi se ba isa a, rom isi ni miy ve bi an Zi ri Tad uf le bas, 

ro ca ic vle ba mi si me sa kuT re. ase Ti Tvi se biT xa si aT de ba mxo lod zo gi er Ti val de bu-

le bi Ti uf le ba, ma ga li Tad, qi rav no bis uf le ba. sa niv To SezR u du li uf le be bis war mo-

So bi saT vis sa Wi roa ma Ti sa ja ro re es trSi re gis tra ci a, rac sa Wi ro araa val de bu le-

bi Ti uf le be bis Sem Txve va Si~.16 

am de nad, uze na es ma sa sa mar Tlom mniS vne lo va ni gan mar te ba ga a ke Ta imas Tan da kav-

Si re biT, rom zo gi er Ti val de bu le bi Ti uf le ba war mo ad gens SezR u dul val de bu le-

biT uf le bas, rac uda vod ssk-is 153-e mux lis me-2 na wi lis ax le bu ri gan mar te baa da me-

o res mxriv, `sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis me-11 mux lis me-5 pun qtis 

gver dis av liT mi iC ni a, rom val de bu le bi Ti uf le be bis Sem Txve va Si sa Wi ro ar aris am 

uf le be bis sa ja ro re es trSi re gis tra ci a, vi na i dan ze mo aR niS nu li mux lis Ta nax mad, 

ker Zo sa mar Tlis iu ri di u li pi ri erT wel ze me ti va diT da de bu li ija ris, qi rav no bis, 

Txo ve bis, li zin gis xel Sek ru le bas, am Sem Txve va Si am uf le bis war mo So bi saT vis sa Wi-

roa ma Ti sa ja ro re es trSi re gis tra ci a. 

`sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis Ta nax mad, uZ rav niv Teb ze uf le-

ba Ta re es trSi re gis trir de ba val de bu le be bi ori jgu fi: a) qi rav no ba, qve qi rav no bis; 

ija ris, qve i ja ris Txo ve bis da li zin gis xel Sek ru le be bis sa fuZ vel ze re gis tri re bu-

li val de bu le be bi da b) sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bi. 

1. qiravnobis, qveqiravnobis, ijaris, qveijaris, Txovebis da lizingis 

xelSekrulebebis safuZvelze warmoSobili valdebuleba

val de bu le bis Si na ar sSi ori Zi ri Ta di ele men ti - er Ti pi ris uf le ba mo iTx o vos 

Ses ru le ba da me o re pi ris Se sa ba mi si mo va le o ba Se as ru los - jer ki dev rom lis sa mar-

Tli dan aris Za la Si“.17 ssk-is 317-e mux lis pir ve li na wi lis Ta nax mad, xel Sek ru le ba 

val de bu le bis war mo So bis er T-er Ti sa fuZ ve li a. amas Tan, ssk-is 316-e mux lis 1-li na-

wi lis Ta nax mad ki, val de bu le bis Za liT kre di to ri uf le ba mo si li a, mos Txo vos mo va-

les ra i me moq me de bis Ses ru le ba. `val de bu le bi Ti sa mar Ta li awes ri gebs pi rebs So ris 

ur Ti er To bebs, anu sa u ba ria `pi rad“ uf le beb ze~.18 amas Tan, es ur Ti er To ba ver uz-

15 ix. uzenaesi sasamarTlos 2013 wlis 02 dekembris №as-820-778-2013 gadawyvetileba №as-820-

778-2013 gadawyvetileba. aRniSnuli gadawyvetilebiT sasamarTlom gaiziara saapelacio 

sasamarTlos Sefaseba. 
16 iqve. 
17 ZlieriSvili z., cercvaZe g., robaqiZe i., svanaZe g., cercvaZe l., saxelSekrulebo samarTali, 

Tb., 2014, 35. 
18 Todua m., valdebulebiTi urTierTobebis momwesrigebeli normebis gamoyenebis zogierTi 

Tavisebureba saqarTvelos samoqalaqo kodeqsis mixedviT, valdebulebiTi samarTali, 

saqarTvelos axalgazrda iuristTa asociacia, 2006, 8. 
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run vel yofs mo va lis uSu a lo kav Sirs niv TTan. re la ti u ri uf le bis gan xor ci e le bi sas 

sa xe zea far do bi Ti ur Ti er To ba ni, rom lis sa fuZ vel zec kre di to ris moTx ov na SezR-

u du lia mo va liT.19 er T-erT aseT rTul sa kiTx ad ves ter ma ni mi iC nevs ssk-is 242dis ga-

mo ye ne bis sa kiTxs sa niv To sa mar Tal Si.20 aR niS nu li, nor mis Ta nax mad mo va le val de bu-

lia Se as ru los na kis ri val de bu le ba ke Til sin di si e rad da sa zo ga do e ba Si aRi a re bu li 

mo ra lu ri nor me bis dac viT. 

val de bu le biT -sa mar Tleb riv ur Ti er To beb Si uf le be bi uf ro kon kret de ba da 

gar kve ul sa xes iRebs, ro mel Ta sa xe e bi Se uzR u da via da aris amom wu ra vi, Se sa ba mi sad 

val de bu le biTsa mar Tleb riv ur Ti er To beb Si ise Ti sa xel Sek ru le bo uf le bac Se iZ le-

ba war mo iS vas, rom lis sa xec ar aris ka no niT gaT va lis wi ne bu li, Tum ca ar un da ewi na-

aR mde ge bo des mas.21 Tum ca, `sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis Ta nax mad, 

amom wu ra vad aris gan sazR vru li Tu ra uf le be bi da val de bu le be bi eq vem de ba re bi an 

sa ja ro re es trSi re gis tra ci as. ker Zod, xel Sek ru le bis sa fuZ vel ze war mo So bi li 

val de bu le be bi amom wu ra vad aris gan sazR vru li, ese ni a: qi rav no ba, qve qi rav no ba, ija-

ra, qve i ja ra, Txo ve ba da li zin gi.

ssk-is 3111-e mux lis me sa me na wi lis Ta nax mad, ka no niT gaT va lis wi ne bul Sem Txve-

veb Si, niv Tsa da ara ma te ri a lur qo neb riv si ke Te ze da de bu li ga ri ge be bi Za la Si Se dis 

am ga ri ge be biT gan sazR vru li uf le be bis sa ja ro re es trSi re gis tra ci is mo men ti dan.

ssk-is Ta nax mad, ija ra da qi rav no ba, kon ti nen tu ri ev ro pis qvey ne bis msgav sad 

ssk-is val de bu le bi Ti sa mar Tlis Tav Si gvxvde ba.22 gan sxva ve biT, saf ran ge Ti sa gan, sa-

dac fran gul doq tri na Si ija ris uf le bas sa niv To uf le bad ga ni xi la ven, Tum ca imi-

saT vis, uf le ba sa niv Tod rom mov naT loT es un da mox des sa ka non mdeb lo- nor ma ti ul 

do ne ze.23

`sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis me-11 mux lis me-5 pun qtis Ta nax-

mad, ker Zo sa mar Tlis iu ri di u li pi ris mo na wi le o biT 1 wel ze me ti va diT da de bu li 

ga ri ge be bis (maT So ris, ga ri ge be bi sa, ro mel Ta sa er To va da aRe ma te ba 1 wels) sa fuZ-

vel ze, ag reT ve qi rav no ba, qve qi rav no ba; ija ra, qve i ja ra, Txo ve ba, li zin gi sa da uZ rav 

niv Tze sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bis war mo So bi saT vis au-

ci le be lia ma Ti sa ja ro re es trSi re gis tra ci a. am de nad, ka non mde bel ma sa ja ro re es-

trSi re gis tra ci as da u kav Si ra val de bu le bi Ti uf le bis war mo So bis sa kiTx i. vi na i dan, 

es re gu li re ba mxo lod ker Zo sa mar Tlis iu ri di u li pi re bis Tvi saa da is ar aris gan-

kuT vni li fi zi ku ri pi re bis Tvis da in di vi du a lu ri me war me e bis Tvis, Se saZ loa am sa xiT 

nor mis Ca mo ya li be bas sa ga da sa xa do miz ne bi edos sa fuZ vlad, ra Ta ar mox des sa Se mo-

sav lo ga da sa xa de bis da mal va da aR niS nu li ur Ti er To be bi iyos gam Wvir va le. mag ram, 

Tu ka no nis pir da pi ri gan mar te bi dan ga mo valT, cal sa xa a, rom Ta vad am uf le bis war mo-

So bas ukav Si rebs ka non mde be li val de bu le bi Ti uf le bis sa ja ro re es trSi re gis tra-

19 saqarTvelos uzenaesi sasamarTlos 2011 wlis 10 noembris №s-951-989-2011 ganCineba.
20 Westermann, Harry, Sachenrecht, 5.aufl . 1966, 1, II, 6. miTiTebulia naSromSi: Wanturia l., uZravi 

nivTebis sakuTreba, gamomcemloba `samarTali“, moere gamocema, Tb., 2001, 157. 
21 CitoSvili T., profesor zurab axvledianis xsovnisadmi miZRvnili krebuli, Tb., 2004, 54.
22 ix. ssk-is 531-e da 581-e muxlebi. 
23 zoiZe b., qarTuli sanivTo samarTali, gamomcemloba `mecniereba“, Tb., 2003, 8.
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ci as,24 rac ar war mo ad gens `sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis kom pe ten-

ci as, vi na i dan ker Zo sa mar Tleb ri vi uf le bis dad ge nis -ar dad ge nis sa kiTxi sa mo qa la qo 

ko deq sis gan sa kuT re bu li uf le ba mo si le ba a. amas Tan, val de bu le bi Ti ur Ti er To bis 

war mo So bis sa kiTxi ar un da ukav Sir de bo des, am val de bu le bis sa ja ro re es trSi re-

gis tra ci as. amas Tan, sa gu lis xmo a, rom re gis tra cia is er T-er Ti prin cip Ta ga ni a, ro-

me lic ga nas xva vebs sa niv To uf le bas val de bu le bi Tis gan. aR niS nu li gu lis xmobs sa-

niv To uf le bis war mo So bis, Sec vli sa da Sewy ve tis sa ja ro re es trSi re gis tra ci is sa-

val de bu lo o bas.25 sa ja ro re es trSi re gis tra ci as ukav Sir de ba ara mar to am uf le bis 

sa ja ro o ba, ara med uf le bis war mo So bac.26

sa in te re so a, som xe Tis sa mo qa la qo ko deq sis mid go ma li zin gTan da kav Si re biT, 

ro me lic li zings sa niv To uf le bad ar ga ni xi lavs, Tum ca sa niv To uf le bis Tvis da ma-

xa si a Te be li niS ne bi aqvs. ker Zod, flo bis da sar geb lo bis uf le bis Se nar Cu ne ba axa li 

me sa kuT ris pi ro beb Si. amas Tan, li zin gi eq vem de ba re ba au ci le bel re gis tra ci as.27 

2. sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bi

`sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis me-11 mux lis pir ve li pun qtis ̀ l“ 

qve pun qtis Ta nax mad, uZ rav niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi re gis trir de ba sa kuT re bis 

uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bi, Tum ca ar keT de ba am val de bu le be bis Ca-

mo naT va li, da im prin ci pe bis gan sazR vra, rom lis mi xed vi Tac ma re gis tri re bel ma or-

ga nom un da da a re gis tri ros ase Ti val de bu le ba an ara, xo lo sa kuT re bis uf le bas Tan 

da kav Si re bu li val de bu le ba zo ga di (far To) xa si a Tis Ca na we ri a. 

sa kuT re bis uf le bis SezR ud veb ze, `boW veb ze“ ssk la pa ra kobs. ker Zod, ssk-is 170-

e mux lSi naT qva mi a: me sa kuT res Se uZ lia ka no nis mi e ri an sxvag va ri, ker Zod sa xel Sek ru-

le bo Se boW vis far gleb Si flob des da sar geb lob des qo ne biT. amas Tan, `me sa kuT re ver 

SezR u davs sxva pi ris mi er Ta vi si sa kuT re biT sar geb lo bas im far gleb Si, rom le bic mas 

Ta vad ga nu sazR vra~.28 amas Tan, ssk-is 172-e mux lis Ta nax mad, ̀ me sa kuT res Se uZ lia mflo-

bels mos Txo vos niv Tis ukan dab ru ne ba, gar da im Sem Txve ve bi sa, ro ca mflo bels hqon da 

am niv Tis flo bis uf le ba“. am de nad, `me sa kuT ris mi er Ta vi si sa kuT re bis ukan dab ru ne-

bis moTx ov na, eq vem de ba re ba sa xel Sek ru le bo boW vi dan ga mom di na re SezR ud vas“.29 

val de bu le biT sa mar Tal Si moq me di ker Zo av to no mi is prin ci pi dan ga mom di na-

re, mxa re ebs Ta vi suf lad Se uZ li aT xel Sek ru le ba Ta Si na ar sis gan sazR vra, aR niS nu li 

prin ci pi mxa re ebs ani Webs sa xel Sek ru le bo Se moq me de bis Ta vi suf le bas, aR niS nu li gu-

24 ix. `sajaro reestris Sesaxeb“ saqarTvelos kanonis me-11 muxlis mexuTe punqti.
25 lafaCi e., uZrav nivTebze qonebrivi uflebebis registraciis principebi qarTuli da 

germanuli kanonmdeblobis mixedviT, `samarTlis Jurnali“ №1, universitetis gamom-

cemloba, 2013, 71.
26 Курзински-Сингер Е., Зарандиа Т., Рецепция немецкого вещного права в Грузии, Журн. “Вестник Граж-

данского Права", №1, 2012 , 34-35.
27 somxeTis samoqalaqo kodqsi, muxli 611, <http://www.parliament.am/legislation.php?sel=show&ID= 

1556&lang=eng>.
28 kereseliZe d., kerZo samarTlis uzogadesi sistemuri cnebebi, evropuli da SedarebiTi 

samarTlis institutis gamomcemloba, Tb., 2009, 221. 
29 iqve, 221. 
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lis xmobs Sem degs: mxa re ebs Se uZ li aT da don ne bis mi er sa xis da Si na ar sis xel Sek ru le-

ba, Tu is ar ewi na aR mde ge ba ka nons, sa ja ro wes rigs an zne o bis nor mebs. am de nad, sa kuT-

re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bi Se iZ le ba iyos mra va li sa xis. 

qve moT mo ce mul qve Ta veb Si gan xi lu li a, im val de bu le be bis mok le Ca mo naT va li, 

rom le bic eq vem de ba re ba sa ja ro re es trSi re gis tra ci as, an sa sa mar Tlo da vis sa ga ni 

gam xda ra. 

2.1. gan va de biT nas yi do bis xel Sek ru le ba

nas yi do bis xel Sek ru le ba Ta vi si sa mar Tleb ri vi bu ne biT kon se su a lur xel Sek-

ru le ba Ta ricxvs mi e kuT vne ba, rac niS navs, rom mis da sa de bad xo lo mxa re Ta nam dvi li 

ne bis ga mov le naa sa Wi ro xel Sek ru le bis ar se biT pi ro beb Tan da kav Si re biT. ama ze mety-

ve lebs ssk-is 477-e mux lis Si na ar sic, rom lis Ta nax mad, mxa re e bi mxo lod kis ru lo ben 

gar kve u li moq me de bis Ses ru le bis val de bu le bas. Se sa ba mi sad, ro gorc er Tis mxriv 

Tan xis, ise me o re mxriv nas yi do bis sag nis ga da ce ma, ara xel Sek ru le bis da de bis wi na pi-

ro ba, ara med mi si Ses ru le ba a. ssk-is 505-e mux lis mi xed viT ki, gan va de biT nas yi do bi sas 

gam yid ve li val de bu lia ga das ces niv Ti myid vels fa sis ga dax dam de. niv Tis fa sis ga-

dax da myid ve lis mi er xde ba na wil -na wil dro is gan sazR vrul Su a le deb Si. Se sa ba mi sad, 

gan va de biT nas yi do bi sas gam yid vels niv Tis ga da ce mis val de bu le ba war mo e So ba myid-

ve lis mi er fa sis sru lad ga dax dam de, niv Tis ga da ce miT ki myid vel ze ga da dis sa kuT-

re bis uf le ba da me sa me pi reb Tan ur Ti er To ba Si nas yi do bis sag nis me sa kuT red gvev li-

ne ba uk ve myid ve li. am de nad, nas yi do biT gan va de bi sas xel Sek ru le bis sa gan ze myid vels 

sa kuT re bis uf le ba ga da e ce ma fa sis ga dax dam de.30

sa ja ro re es trSi gan va de biT nas yi do bis xel Sek ru le bis war dge nis Sem Txve va Si 

re gis trir de ba ro gorc myid ve lis sa kuT re bis uf le ba, ase ve gam sxvi seb lis wi na Se na-

kis ri val de bu le bac. aq Cnde ba Se kiTx va ase Ti val de bu le bis re gis tra ci is Sem Txve va Si 

gam sxvi se bels Tu Se uZ lia niv Tis gas xvi se ba da Tu ki, ga dah yve ba Tu ara re gis tri re bu-

li val de bu le ba uZ rav nivTs? er T-erT saq me ze, sa a pe la cio sa sa mar Tlom gan va de biT 

nas yi do bis xel Sek ru le bas Tan da kav Si re biT gan mar ta, rom `sa kuT re bis uf le ba ze da-

we se bul SezR ud vebs es war mo ad gens gar kve u li sa xis uz run vel yo fas myid ve lis mi er 

nas yi do bis fa sis sru lad ga dax dam de, rac gav le nas ver mo ax dens aR niS nu li qo ne bis 

sa mar Tleb riv re Jim ze“.31 aR niS nu li msje lo bi dan ga mom di na re un da vi va ra u doT, rom 

me sa kuT res Se uZ lia Ta vi suf lad flob des da sar geb lob des uZ ra vi niv TiT, ag reT ve 

gan kar gos uZ ra vi niv Ti, Tu xel Sek ru le biT ar aqvs me sa kuT res SezR ud va, Tan xis sru-

lad ga dax dam de, niv Tis gas xvi se ba ze. 

ssk-is 477-e mux lis pir ve li na wi lis Ta nax mad, nas yi do bis xel Sek ru le biT gam yid-

ve li mo va lea ga das ces myid vels sa kuT re bis uf le ba qo ne ba ze, mas Tan da kav Si re bu li 

sa bu Te bi da mi a wo dos sa qo ne li. ama ve mux lis me o re na wi lis Ta nax mad, myid ve li mo va-

lea ga da u xa dos gam yid vels Se Tan xme bu li fa si da mi i Ros na yi di qo ne ba. aR niS nu lis 

30 ix. uzenaesi sasamarTlos 2013 wlis 23 dekembris №as-614-584-2013 gadawyvetileba.
31 Tbilisis saapelacio sasamarTlos samoqalaqo saqmeTa palatis 2012 wlis 28 martis 

gadawyvetileba, saqme №2b/777-12, <http://library.court.ge/>.



155

Tamar xubaSvili, sakuTrebis uflebasTan dakavSirebuli sajaro reestrSi 

registrirebadi valdebulebebi

gaT va lis wi ne biT, uZ rav niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi re gis tri re bu li val de bu le ba, 

xel Sem Sle li ga re mo e ba ver iq ne ba uZ ra vi niv Tis gan kar gvi sa (Tu SezR ud viT sxva ram 

ar aris gaT va lis wi ne bu li), vi na i dan val de bu le bi Ti ur Ti er To ba pi rebs So ris war-

mo So bi li ur Ti er To ba a, axa li me sa kuT ris pi ro beb Si aR niS nu li val de bu le ba uZ rav 

nivTs ar un da ga dah yves.

ise Ti uZ ra vi niv Tis gan kar gvis Sem Txve va Si, ro mel ze dac gan va de biT nas yi do bis 

xel Sek ru le bi dan ga mom di na re val de bu le ba aris re gis tri re bu li, ma re gis tri re be-

li or ga nos Tvis dRis wes rig Si dge ba sa kiTx i, sa re gis tra cio do ku men tad moTx ov nil 

un da iq nes Tu ara im pi ris Tan xmo bis war mod ge na, rom lis wi na Sec un da Se as ru los mo-

va lem na kis ri val de bu le ba (Tan xis na wil -na wil ga dax da), Tu ma re gis tri re be li or ga-

no da in te re se bul pirs am sa xis sa re gis tra cio do ku ments mos Txovs, mas un da hqon des 

Se sa ba mi si sa mar Tleb ri vi da sa bu Te ba. wi na ab zac Si gan vi Ta re bu li msje lo ba ki gan sxa-

va ve bu li das kvnis ga mo ta nis Se saZ leb lo bas gvaZ levs, vi na i dan ̀ gan va de biT nas yi do bis 

xel Sek ru le biT, myid ve li niv Tis me sa kuT re xde ba fa sis ga dax dam de~32, am de nad me sa-

kuT ris ne ba uZ ra vi niv Tis gas xvi se ba ze da mo ki de bu li ar un da iyos im pi ris Tan xmo ba-

ze, rom lis wi na Sec aqvs na kis ri val de bu le ba. 

amas Tan, Tu miv di varT im das kvnam de, rom gan va de biT nas yi do bis xel Sek ru le bis 

sa fuZ vel ze re gis tri re bu li val de bu le ba ar aris niv TTan da kav Si re bu li, ma Sin ra 

mi zans em sa xu re ba mi si uZ rav niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi asax va? re gis tra ci as Tu 

mxo lod sa in for ma cio xa si a Ti ga aC ni a, Seg viZ lia mi viC ni oT, rom ga u mar Tle bel da-

ma te biT ga ran ti ebs uq mnis im pi rebs, ro mel Ta sa sar geb lo dac aris re gis tri re bu li 

aR niS nu li val de bu le ba, vi na i dan sa ja ro re estrs, ro gorc uZ rav niv Teb ze uf le ba-

Ta ma re gis tri re bel or ga nos, ga aC nia san do o bis ma Ra li xa ris xi, rac ga mo i xa te ba ka-

no nis mi er pre zum fci a Si, Ta nax mad, ssk-is 312-e mux lis pir ve li da me o re na wi le bi sa. 

am kon teq stSi mniS vne lo va nia ga ni mar tos, ras mo i cavs ka no niT gaT va lis wi ne bu li pre-

zum fci a, igi icavs Sem Zens sa ja ro re es tris Ca na we ris ne bis mi er us wo ro bis Se de gi sa-

gan, Tu ase Ti dac va ar vrcel de ba da na Sa u leb ri vi gziT gan xor ci e le bu li aras wo ri 

Ca na we ris mi marT, ro me lic Sem Zens Se saZ lo a, eC ve ne bo des ki dec swo rad.33 

am de nad, sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le ba- Tan xis na wil -na-

wil ga dax dis val de bu le ba, ar war mo ad gens re gis tra cia sa val de bu lo uf le bas, Tu 

ama ve dros xel Sek ru le biT mxa re ebs ar aqvT SezR ud va da we se bu li, Tan xis sru lad ga-

dax dam de uZ ra vi niv Tis gas xvi se ba ze. am uka nas knel Sem Txve va Si, ase Ti sa xis val de bu-

le bis asax va ma re gis tri re bel or ga no Si ga mar Tle bu li a, vi na i dan SezR ud va da kav Si-

re bu lia uSu a lod uZ rav niv TTan, rac me sa me pi re bis Tvi sac cno bi li un da iyos sa ja ro 

re es tris amo na we riT. mag ram, Tu gas xvi se bis ak rZal vas ar iT va lis wi nebs xel Sek ru le-

ba, ma Sin mxo lod Tan xis na wil -na wil ga dax dis asax va, sa ja ro re es tris amo na wer Si ga-

mar Tle bu li ar aris, vi na i dan ase Ti sa xis val de bu le ba da kav Si re bu lia pir Tan, da mi si 

re gis tra cia uZ ra vi niv Tis gan kar gvis Sem zRud ve li ver iq ne ba. 

amas Tan, ro ca gan va de biT nas yi do bis xel Sek ru le ba Si mi Ti Te bu li ar aris val-

32 Tbilisis saapelacio sasamarTlos samoqalaqo saqmeTa palatis 2012 wlis 24 dekembris 

gadawyvetileba, saqme №2b/3451-12, <http://library.court.ge/>.
33 Tbilisis saapelacio sasamarTlos samoqalaqo saqmeTa palatis 2012 wlis 13 dekembris 

gadawyvetileba saqme #2b/1232-12, <http://library.court.ge/>.
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de bu le bis dar Rve vi sas ra Sem Txve va Si ub run de ba pir van del me sa kuT res uZ ra vi niv Ti. 

ma re gis tri re be li or ga nos Tvis prob le mur sa kiTxs war mo ad gens, Tu ra sa re gis tra-

cio do ku men ti un da mos Txo vos da in te re se bul pirs, rac da a das tu rebs val de bu le-

bis Se us ru leb lo bas /a ra je ro van Ses ru le bas da dad gin de ba val de bu le bis dar Rve va. 

`sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis me-2 mux lis `k“ pun qtis Ta nax mad, `sa-

re gis tra cio do ku men ti – sa mar Tleb ri vi aq ti, ro me lic uSu a lod war mo Sobs am ka no-

niT gan sazR vru li re gis tra ci is moTx ov nis uf le bas“. ssip sa ja ro re es tris erov nu-

li sa a gen to val de bu le bis Sewy ve tis re gis tra ci as cal mxri vad mi mar Tvis sa fuZ vel-

ze ax dens, Tu es pir da pir aris gaT va lis wi ne bu li nas yi do bis xel Sek ru le ba Si (a se ve, 

ma ga li Tad Tu mi Ti Te bu lia sa ban ko rek vi zi te bi, ro mel an ga riS zec un da Ses rul des 

na kis ri val de bu le ba). 

ssk-is 508-e mux lis Ta nax mad, `Tu gam yid ve li ito vebs uf le bas, ua ri Tqvas xel-

Sek ru le ba ze im Sem Txve vi saT vis, ro ca myid ve li ar as ru lebs da kis re bul val de bu le-

bebs, ua ris Tqmi sas yo ve li mxa re val de bu lia da ub ru nos er Tma neTs is, rac xel Sek-

ru le biT mi i Res. amis sa wi na aR mde go Se Tan xme ba ba Ti li a». am de nad, im pi ro beb Si, ro ca 

xel Sek ru le biT sxva ram ar aris gaT va lis wi ne bu li, uZ ra vi niv Tis pir van del me sa kuT-

re ze dab ru ne ba (rom lis wi na Sec re gis tri re bu lia val de bu le ba) Se saZ loa moh yves sa-

ja ro re es tris erov nul sa a gen to Si er Tob li vi gan cxa de bis Se ta niT, xel Sek ru le bis 

moS lis ga mo, sa da vo uZ ra vi niv Tis me sa kuT ri saT vis dab ru ne bis Ta o ba ze an aR niS nul-

ze sa sa mar Tlos ga dawy ve ti le bas. 

2.2. nas yi do ba ga mos yid vis uf le biT 

sa niv To da val de bu le biT uf le ba Ta ur Ti er Tgav le na vlin de ba ga mos yid vis uf-

le biT da de bul nas yi do bis xel Sek ru le ba Si, ro me lic praq ti ka Si ga ni xi le ba, ro gorc 

uz run vel yo fi li sa kuT re bis er T-er Ti sa xe. ssk-is 509-e mux lis Ta nax mad, Tu gam yid-

vels nas yi do bis xel Sek ru le biT aqvs ga mos yid vis uf le ba, am uf le bis gan xor ci e le ba 

da mo ki de bu lia gam yid ve lis ne ba ze. `sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis 

me-11 mux lis pir ve li pun qtis `l“ qve pun qtis sa fuZ vel ze, ga mos yid vis uf le biT uZ ra-

vi niv Tis nas yi do bi sas, ga mos yid vis uf le ba val de bu le bis sa xiT re gis trir de ba uZ rav 

niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi. es is Sem Txve va a, ro ca mo va le, nac vlad ipo Te kis xel-

Sek ru le bis da de bi sa, kre di tors Ta vis moTx ov nis uz run vel sa yo fad uZ rav niv Tze sa-

kuT re bas ga das cems.34

ssk-is 514-e mux lis Ta nax mad, ga mos yid vis va da ar Se iZ le ba aRe ma te bo des aT wels. 

am va dis gag rZe le ba da uS ve be li a. ga mos yid vis va da ze mxa re e bi Tan xmde bi an xel Sek ru-

le biT. im Sem Txve va Si, ro ca xel Sek ru le biT gaT va lis wi ne bu li ga mos yid vis va da ga dis, 

ra Sem Txve va Si un da da a re gis tri ros da ra do ku men ta ci is sa fuZ vel ze val de bu le bis 

Sewy ve ta sa ja ro re es trma? sa kiTxi mar ti va da a, ro ca aR niS nu lis Ta o ba ze Ta vad xel-

Sek ru le ba Sia mi Ti Te ba ga ke Te bu li (ma ga li Tad: sa ban ko an ga ri Sis rek vi zi te bi da a.S), 

34 boilingi h., uZravi qonebiT sakuTrebis uzrunvelyofa saqarTvelos samoqalaqo kodeqsis 

magaliTze, profesor Tengiz liluaSvilis dabadebidan 75-e wlisTavisadmi miZRvnili 

saiubileo krebuli, Tb., 2003, 70.
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mag ram ro ca aR niS nu lis Ta o ba ze daT qma ar aris xel Sek ru le ba Si, ma Sin ma re gis tri-

re be li or ga no me sa kuT res Tav da pir ve li me sa kuT ris Tan xmo bas Txovs val de bu le bis 

Sewy ve tis re gis tra ci is Tvis. rac praq ti ka Si, bu neb ri via war mo Sobs mTel rig prob le-

mebs, pir vel rig Si ki uZ ra vi niv Tis brun va u na ri a no bas uS lis xels. 

ssk-is 327-e mux li exe ba xel Sek ru le bis ar se biT pi ro bebs. aR niS nu li mux lis pir-

ve li na wi lis Ta nax mad, xel Sek ru le ba da de bu lad iT vle ba, Tu mxa re e bi mis yve la ar-

se biT pi ro ba ze Se Tan xmdnen sa a mi sod gaT va lis wi ne bu li for miT. ama ve mux lis me o re 

na wi lis Se sa ba mi sad, ar se bi Tad Ca iT vle ba xel Sek ru le bis is pi ro be bi, rom leb ze dac 

er T-er Ti mxa ris moTx ov niT miR we ul un da iq nes Se Tan xme ba, an da rom le bic ase Tad miC-

ne u lia ka no nis mi er. 

ssk-is 515-e mux li Sem deg na i rad gan mar tavs of ci as: mxa re e bi Se iZ le ba Se Tan-

xmdnen, rom myid vels cal mxri vad aqvs uf le ba, esa Tu is sa ga ni Se i Zi nos gan sazR vrul 

drom de an gan sazR vrul mov le nam de (Ses yid vis of ci a), an da, ima ve pi ro beb Si, gam yid-

vels uf le ba aqvs sa ga ni myid vels mih yi dos (ga yid vis of ci a). of ci is xel Sek ru le bis 

mi marT ga mo i ye ne ba nas yi do bis xel Sek ru le bis nor me bi, Tu ki mxa re e bi sxva ra me ze ar 

Se Tan xmde bi an. ma ga li Tad, ro ca xel Sek ru le bis mxa re ebs So ris da de bu li xel Sek ru-

le ba, xel Sek ru le bis da de bis mo men ti saT vis ukav Sir de bo da sa mo mav lo moq me de ba Ta 

dro Si or ga ni ze bas da iT va lis wi neb da val de bu le bis Ses ru le bas, ker Zod, xel Sek ru-

le bis er Ti mxa re val de bu li iyo me o re mxa res Tvis da eb ru ne bi na uZ ra vi niv Ti, Tu ki 

xel Sek ru le biT dad ge nil va da Si mas ga da ux di da nas yi do bis fass. mxa re Ta So ris da-

de bu li xel Sek ru le bis Si na ar si dan da moq me di sa ka non mdeb lo re gu li re bi dan ga mom-

di na re, xel Sek ru le bis moq me de bis pe ri od Si (ga mos yid vis va dis amo wur vam de) uZ ra vi 

niv Tis ga mo us yid ve lo ba sa xel Sek ru le bo ur Ti er To bis das ru le bi sa da ar se bu li 

val de bu le bis Se sa xeb Ca na we ris ga uq me bis sa fuZ ve li Se iZ le ba gam xda ri yo.

ga mos yid vis uf le biT uZ ra vi qo ne bis nas yi do bis xel Sek ru le bis dros, sa xe zea 

xel Sek ru le biT gan sazR vru li uf le ba, rom li Tac xel Sek ru le bis mo na wi le er T-erT 

mxa res, xel Sek ru le biT daT qmu li pi ro be bi dan ga mom di na re, eZ le va Se saZ leb lo ba ga-

na xor ci e los na kis ri val de bu le ba da Se i Zi nos sa kuT re bis uf le ba uZ rav qo ne ba ze an 

ua ri Tqvas mis Ses ru le ba ze. of cia aris uf le ba da ara val de bu le ba, daT qmu li va dis 

gas vlis Sem deg niv Tis me sa kuT res ex sne ba ga mom syid ve lis Tvis qo ne bis mi yid vis val-

de bu le ba.

amas Tan, Tu Ses ru le bis mi Re bas ayov nebs kre di to ri, ris sa fuZ vel ze un da da a-

das tu ros mo va lem aR niS nu li ga re mo e ba sa ja ro re es trSi da Ta vad da re gis trir des 

isev uZ ra vi niv Tis me sa kuT red. uze na es ma sa sa mar Tlom er T-erT ga dawy ve ti le ba Si gan-

mar ta, rom ssk-is 434-e mux lis Se sa ba mi sad, `kre di to ris mi er Ses ru le bis da yov ne bis 

Sem Txve va Si a. d-s Se eZ lo Tan xis de po ni re ba, ris Sem de ga dac igi ga Ta vi suf lde bo da i. 

j-is wi na Se val de bu le bi sa gan“.35 Tum ca, aR niS nu li ga re mo e ba ram de nad un da Se a fa sos 

ma re gis tri re bel ma or ga nom, vi na i dan sa sa mar Tlos uf le ba mo si le baa Se a fa sos kre-

di to ri ayov nebs Tu ara Ses ru le bis mi Re bas. amas Tan, ssk-is 434-e mux lis me o re na wi-

lis Ta nax mad, de po ni re biT mo va le Ta vi suf lde ba kre di to ris wi na Se val de bu le bi sa-

gan. am de nad, Tu mo va le sa ja ro re estrs wa rud gens no ta ri u sis mi er ga ce mul cno bas 

35 ix. uzenaesi sasamarTlos 2011 wlis 29 dekembris №as-1532-1538-2011 gadawyvetileba.
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(mtki ce bu le bas) Tan xis no ta ri u sis sa de po zi to an ga riS ze Se ta nis Se sa xeb. aR niS nu li 

val de bu le bis Sewy ve tis da pir van de li me sa kuT ris aR dge nis sa fuZ ve li un da gax des 

sa ja ro re es tris Tvis. aq ve, yu radR e ba un da mi eq ces val de bu le bis Ses ru le bis dros 

ram de nad gan xor ci el da ga mos yid va xel Sek ru le biT dad ge nil va da Si.

2.3. upi ra te si Ses yid vis uf le ba

ssk-is 516-e mux lis pir ve li na wi lis Ta nax mad, upi ra te si Ses yid vis uf le bis mqo-

ne pirs Se uZ lia am uf le bis gan xor ci e le ba, Tu val de bu li pi ri me sa me pir Tan debs mo-

ce mu li niv Tis nas yi do bis xel Sek ru le bas. upi ra te si Ses yid vis Se sa xeb au ci le be lia 

mxa re Ta Se Tan xme ba, Ta na me sa kuT ri saT vis aseT uf le bas Se Tan xme bis ga re Se ka no ni ar 

ad gens.36 im Sem Txve va Si, Tu xel Sek ru le biT mxa re ebs sxva ram ar aqvT gaT va lis wi ne-

bu li, upi ra te si Ses yid vis uf le ba per so ni fi ci re bu li a, vi na i dan upi ra te si Ses yid vis 

uf le ba arc sxva pirs ga da e ce ma da arc mem kvid re o biT ga da dis.37 

im Sem Txve va Si, Tu xel Sek ru le biT gaT va lis wi ne bu lia upi ra te si Ses yid vis uf-

le ba, igi re gis trir de ba uZ rav niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi; ga mos yid vis uf le ba, 

mar Ta li a, pi rebs So ris war mo So bi li val de bu le bi Ti ur Ti er To ba a, mag ram gar kve ul-

wi lad da kav Si re bu lia uZ rav niv TTan, ker Zod val de bul ma pir ma da u yov neb liv un da 

ac no bos upi ra te si Ses yid vis uf le bis mqo nes im xel Sek ru le bis Si na ar si, rom lis da-

de ba sac is api rebs me sa me pi reb Tan. am de nad, yo ve li me sa me pi ris Tvis sa ja ro re es tris 

amo na we riT cno bi li un da iyos upi ra te si Ses yid vis Se sa xeb. 

amas Ta na ve, ssk-is 173-e mux lis me oTxe na wi lis Ta nax mad, sa er To sa kuT re bis wi-

lis upi ra te si Ses yid vis uf le ba Se iZ le ba ga ni sazR vros mxa re Ta Se Tan xme biT. am de nad, 

imis Tvis rom upi ra te si Ses yid vis uf le biT isar geb los pir ma, aR niS nu lis Ta o ba ze sa-

Wi roa Se Tan xme bis ar se bo ba. 

2.4. nas yi do bis xel Sek ru le bis sa fuZ vel ze aRe bu li val de bu le bis 

re gis tra cia ma re gis tri re bel or ga no Si 

ro de sac nas yi do bis xel Sek ru le bis sa fuZ vel ze myid ve li kis ru lobs val de bu-

le bas, kon kre tu li far Tis ga da ce mis Se sa xeb. ma Sin, ro de sac mxa re Ta So ris war mo i So-

ba sa xel Sek ru le bo val de bu le bi Ti ur Ti er To be bi, ker Zod val de bu le ba kon kre tu li 

far Tis ga da ce mis -ram de nad un da da re gis trir des ase Ti val de bu le ba uZ rav niv Teb-

ze uf le ba Ta re es trSi? ssk-is 319-e mux lis Se sa ba mi sad, ker Zo sa mar Tlis su bi eq tebs 

Se uZ li aT ka no nis far gleb Si Ta vi suf lad da don xel Sek ru le be bi da gan sazR vron am 

xel Sek ru le ba Ta Si na ar si, Tum ca am sa xis val de bu le be bis re gis tra ci is Sem Txve va Si, 

ram de nad ibo We ba Ta vad uZ ra vi niv Ti. `sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka non Si 

2011 wlis 22 Te ber vals Se ta ni li da ma te bi sa da cvli le bis Se sa ba mi sad, me-11 mux lis 

me-5 pun qtis Ta nax mad, am mux lis `l“ qve pun qtiT gaT va lis wi ne bu li uf le be bis war mo-

So bi saT vis au ci le be lia ma Ti sa ja ro re es trSi re gis tra ci a. ze moT xse ne bu li ̀ l“ qve-

36 ix. uzenaesi sasamarTlos 2012 wlis 24 dekembris № as-1269-1198-2012 gadawyvetileba.
37 ix. ssk-is 516-e muxlis meore nawili. 
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pun qti ki sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bul val de bu le bebs exe ba. ase Ti sa xis val-

de bu le be bi re gis trir de ba uZ ra vi niv TTan da kav Si re biT, Tu xel Sek ru le bis mxa ris 

mi marT? am mxriv sa in te re soa sa ja ro re es tris praq ti ka, er T-erT saq me ze ro me lic sa-

kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bis re gis tra ci as exe bo da, ker Zod 

nas yi do bis xel Sek ru le bis Ta nax mad, myid ve lis mi er na kis ri da ma te bi Ti val de bu le ba 

asa Se ne be li Zi ri Ta di far Ti dan gam yid ve le bi saT vis ara sacx ov re be li far Te bis ga da-

ce mis Ta o ba ze, sa ja ro re es trma ase Ti sa xis re gis tri re bu li val de bu le ba axa li me sa-

kuT ris ar se bo bis pi ro beb Si, teq ni ku ri xar ve zis gziT ga as wo ra da aRar asa xa sa ja ro 

re es trSi amo na wer Si. ma re gis tri re be li or ga nos msje lo ba em ya re bo da im ar gu ments, 

rom sa niv To uf le bis gan gan sxva ve biT, val de bu le ba ar aris aq ce so ru li bu ne bis nivTs 

rom ga dah yves, igi ar aris uZ rav niv Tze av to ma tu rad mib mu li da igi ar se bobs mxo lod 

kon kre tul mxa re ebs So ris. sa ja ro re es tris erov nu li sa a gen tos ga dawy ve ti le ba, 

rom li Tac teq ni ku ri xar ve zis Ses wo re bis Se sa xeb ga dawy ve ti le ba Za la Si iq na da to-

ve bu li ga sa Civ rda sa sa mar Tlo Si. mo ce mul saq me ze, sa a pe la cio sa sa mar Tlom gan mar-

ta, rom `sa xel Sek ru le bo val de bu le ba ar aris sa niv To uf le ba, mis gan gan sxva ve biT 

sa xel Sek ru le bo val de bu le ba mo va lis mi er na kis ri val de bu le bis Se us ru leb lo bis 

Sem Txve va Si uZ ra vi niv Tis axal me sa kuT re ze ga das vlas ar iT va lis wi nebs. Se sa ba mi sad, 

TviT re gis tri re bu li uf le bis Sem Txve va Sic ki, da uS ve be lia xel Sek ru le biT gaT va-

lis wi ne bu li val de bu le bis ga das vlis Se saZ leb lo bis daS ve ba“.38

`sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis me-11 mux lis Ta nax mad, uZ rav niv-

Teb ze uf le ba Ta re es trSi re gis trir de ba: a) sa kuT re ba; b) aR na go ba, aR na go bis uf le-

bis ipo Te kiT dat vir Tva; g) uzuf ruq ti; d) ser vi tu ti; e) ipo Te ka; v) qi rav no ba, qve qi-

rav no ba; z) ija ra, qve i ja ra; T) Txo ve ba; i) li zin gi; k) sa ja ro sa mar TliT gaT va lis wi ne-

bu li sar geb lo ba sa da mflo be lo bas Tan da kav Si re bu li uf le be bi; l) uZ rav niv Tze sa-

kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bi. amas Tan, am mux lis me-4 pun qtis 

Ta nax mad, b“–„k“ qve pun qte biT gaT va lis wi ne bul uf le beb ze re gis tri re bu li mo na ce-

me bi uc vle lad ga da dis axal me sa kuT re ze, gar da sa qar Tve los ka non mdeb lo biT gaT-

va lis wi ne bu li Sem Txve ve bi sa~ aR niS nu lis gaT va lis wi ne biT, xse ne bu li nor ma er Tma ne-

Tis gan ga nas xva vebs re gis tra ci as daq vem de ba re bul uf le beb sa da val de bu le bebs da 

igi ar iT va lis wi nebs uZ rav niv Teb ze sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu-

le be bis axal me sa kuT re ze ga das vlas, ra me Tu arc sa ja ro re es tri da arc sa mo qa la qo 

ka non mdeb lo ba ar uS vebs mxa re Ta ne bis sa wi na aR mde god er Ti pi ris mi er na kis ri val de-

bu le bis ga da kis re bas me o re pi ri saT vis, mi u xe da vad na kis ri val de bu le be bis sa ja ro 

re es trSi re gis tra ci i sa. 

am de nad, gan sa xil vel Sem Txve va Si ma re gis tri re bel or ga no Si re gis trir de ba 

mxo lod val de bu le ba ga ri ge bis Ta o ba ze da ara kon kre tul uZ rav niv TTan da kav Si re-

bu li ra i me uf le ba. am mxriv sa in te re soa sa qar Tve los uze na e si sa sa mar Tlos er T-erT 

ga dawy ve ti le ba39, sa da vo ga re mo e bas war mo ad gen da xel Sek ru le biT na kis ri val de-

bu le ba, ker Zod, WiS kris mowy o bis val de bu le ba. sa sa mar Tlom gan mar ta, rom `WiS kris 

38 Tbilisis saapelacio sasamarTlos 2014 wlis 27 noembris ganCineba, saqme 3b/771-14, saqme 

№330310013201147. 
39 ix. uzenaesi sasamarTlos 2013 wlis 02 dekembris №as-820-778-2013 gadawyvetileba. 
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mowy o ba da ami saT vis sa Ta na do xar jis ga Re ba, ar war mo ad gen da sa niv To uf le bis Se-

saty vis val de bu le bas. sa sa mar Tlom gan mar ta, rom sa sar Ce lo moTx ov na war mod ge bo da 

im SezR u du li uf le bi dan, ro me lic val de bu le bi Ti da ara sa niv To ur Ti er To bis pro-

duq ti iyo. amas Tan, sa da vo uf le ba (sar Ce lis moTx ov na) ar iyo sa kuT re bi dan (niv Ti-

dan) na war mo e bi da igi ar iyo mo pa su xis sa kuT re ba Si ar se bu li niv Tis sa xel Sek ru le bo 

tvir Ti~40. sa sa mar Tlom zus ti aq cen te bi das va imas Tan da kav Si re biT, Tu ra Sem Txve va-

Si un da iq ces val de bu le ba niv Tis Ta nam dev uf le bad- Tu is iq ne ba sa niv To uf le bis 

Se saty vi si val de bu le ba. Tum ca, uze na e si sa sa mar Tlo arc am ga dawy ve ti le ba Si, ar 

azus tebs, Tu ra sa xis val de bu le ba Se iZ le ba iyos sa niv To uf le bis Se saty vi si (mxo-

lod azus tebs im ga re mo e bas, rom WiS kris mowy o ba ar aris sa niv To uf le bis Se saty vi si 

val de bu le ba). 

sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bi sa ja ro re es trSi re gis-

trir de ba pir da pi ri mi yid vis for miT, sim bo lur fa sad, pri va ti ze bis sa fuZ vel ze sa-

kuT re bis uf le bis re gis tra ci i sas, ro me lic Zi ri Ta dad Se ad gens 1 (er Ti) la ris ga dax-

dis val de bu le bis re gis tra ci as. ro gorc we si, ase Ti sa xis Sab lo nur xel Sek ru le beb-

Si val de bu le bis Sewy ve tis re gis tra ci is Tvis mo iTx o ve ba ro gorc Tan xis ga dax dis da-

ma das tu re be li do ku men ti, ase ve val de bu le bis Ses ru le bis Ta o ba ze kre di to ris mi er 

ga ce mu li Tan xmo ba. 

2.5. au ci le be li gza

ssk-is 170de mux lis pir ve li na wi lis Si na ar si dan ga mom di na re, sa kuT re bis uf le-

ba ar aris ab so lu tu ri uf le ba da me sa kuT ris uf le be bi – flob des da sar geb lob des 

qo ne biT (niv TiT) ise, rom ar da uS vas sxva pir Ta mi er am qo ne biT sar geb lo ba – Se iZ le-

ba Se izR u dos ka no niT an xel Sek ru le biT. ssk-is 247-e mux lis Ta nax mad, Tu ser vi tu-

ti ukav Sir de ba mi wis nak ve Tis gar kve u li uf le biT Se saZ lo dat vir Tvas, au ci le be li 

gza cal sa xad gu lis xmobs niv Tis ase Ti uf le biT dat vir Tvis im pe ra ti ul moTx ov nas. 

mo ce mul Sem Txve va Si obi eq tur ma sa Wi ro e bam war moS va au ci le be li pi ro ba sxvi si niv-

TiT sar geb lo bi sa, ra sac ka non mdeb lo ba mka fio Se degs - au ci le be li gzis uf le bas 

ukav Si rebs. ka no nis es da na we si gu lis xmobs niv Tis ase Ti uf le biT dat vir Tvas mxo lod 

au ci leb lo bis Sem Txve va Si, anu obi eq tu ri ga re mo e ba war mo Sobs sxvi si niv TiT sar geb-

lo bis au ci leb lo bas. sa a pe la cio sa sa mar Tlos gan mar te biT, ssk-is 180-e mux liT au-

ci le be li gzis mxo lod au ci le bel, ual ter na ti vo Sem Txve veb Si dad ge na gan pi ro be bu-

lia sa qar Tve los kon sti tu ci iT da ama ve ko deq siT aRi a re bu li sa kuT re bis uf le bis 

Ta vi suf le biT, amas Tan, am uf le bis SezR ud va daS ve bu lia mxo lod ka no nis mi e ri an sa-

xel Sek ru le bo boW vis far gleb Si.41 amas Tan, sa a pe la cio sa sa mar Tlom er T-erT ga dawy-

ve ti le ba Si gan sxva ve bu li po zi cia da a fiq si ra, ker Zod gan mar ta, rom ssk-is 180-e mux-

lSi `a sa xu lia sa kuT re bis ka no nis mi e ri Se boW vis sa fuZ vle bi. me zo be li mi wis nak ve Tis 

ga mo ye ne bis uf le ba sa ja ro gzas Tan au ci le be li kav Si ris uz run vel sa yo fad dge ba im 

40 ix. uzenaesi sasamarTlos 2013 wlis 02 dekembris №as-820-778-2013 gadawyvetileba.
41 ix. uzenaesi sasamarTlos 2014 wlis 08 dekembris №as-1141-1187-2014 gadawyvetileba.
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Sem Txve va Si, Tu mi wis nak ve Ti izo li re bu lia sa ja ro gze bis, eleq tro, nav To bis, ga zis 

an wyal mo ma ra ge bis qse li sa gan. aR niS nu li nor miT gaT va lis wi ne bu li pi ro be bis Sem-

Txve va Si me zo be li mi wis nak ve Tis me sa kuT res war mo e So ba Tme nis val de bu le ba da Se sa-

ba mi si kom pen sa ci is moTx ov nis uf le ba“.42 

`sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no ni au ci le be li gzis re gis tra ci as-

Tan da kav Si re biT daT qmas ar ake Tebs. am de nad, bun do va ni a, ram de nad aris Se saZ le be li 

au ci le be li gza, da re gis trir des me sa kuT ris mi er cal mxri vi ne bis ga mov le nis sa fuZ-

vel ze, da es iq ne ba Tu ara ise Ti val de bu le ba, ro me lic un da gax des niv Tis Ta nam de vi 

uf le ba. ssk-is 180-e mux liT au ci le be li gzis mxo lod au ci le bel, ual ter na ti vo Sem-

Txve veb Si dad ge na gan pi ro be bu lia sa qar Tve los kon sti tu ci iT da ama ve ko deq siT aRi-

a re bu li sa kuT re bis uf le bis Ta vi suf le biT, amas Tan, am uf le bis SezR ud va daS ve bu-

lia mxo lod ka no nis mi e ri an sa xel Sek ru le bo boW vis far gleb Si. au ci le be li gziT mi-

wis nak ve Tis dat vir Tvi sas, me sa kuT re e bis uf le bis dac vis in te re se bi dan ga mom di na re, 

un da ga mo i ricx os au ci le be li gziT dat vir Tu li mi wis nak ve Tis me sa kuT ris zed me tad 

da val de bu le ba da, amav dro u lad, sxva me sa kuT ri saT vis nak le bad zi a nis mom ta ni gzis 

ar se bo ba43. uze na e si sa sa mar Tlos gan mar te biT, au ci le be li gza Se iZ le ba dad gin des 

sa xel Sek ru le bo boW vis far gleb Sic. im Sem Txve va Si, Tu au ci le be li gza dad gin de ba 

xel Sek ru le biT (sa xel Sek ru le bo boW vis far gleb Si), ma Sin aR niS nu li sa mar Tleb ri vi 

ur Ti er To ba mxa re ebs So ris un da da re gu lir des ser vi tu tiT gaT va lis wi ne bu li nor-

me biT. 

ser vi tu tis iu ri di u li bu ne bi dan ga mom di na re, is mxo lod ori gziT dgin de ba: 

ka no nis obi eq tur -nor ma ti u li ne bis an sa niv To ga ri ge bis sa fuZ vel ze, sa dac au ci le-

be lia mxa re Ta So ris ser vi tu tis Se sa xeb Se Tan xme bis we ri lo bi Ti for miT ga for me ba. 

ser vi tu ti, ro gorc sxvis niv Tze uf le ba, ori gziT dgin de ba: ka no nis obi eq tur -nor-

ma ti u li ne bis sa fuZ vel ze, da 2) pir Ta su bi eq tu ri ne bis, igi ve ga ri ge bis sa fuZ vel-

ze. ser vi tu tis da sad ge nad, msgav sad sxva SezR u du li sa niv To uf le be bi sa, ga mo i ye ne ba 

uZ ra vi niv Te bis Se Ze nis Tvis dad ge ni li we se bi, rac gu lis xmobs, rom au ci le be lia ser-

vi tu tis uf le bis mqo ne pir sa da me sa kuT res So ris da i dos we ri lo bi Ti for mis ga ri ge-

ba da am ga ri ge biT gan sazR vru li ser vi tu tis re gis tra cia sa ja ro re es trSi. ser vi tu-

tis sa ja ro re es trSi re gis tra ci is sa val de bu lo o ba swo red me sa me pir Ta in te re se bis 

uz run vel yo fi Taa gan pi ro be bu li.44 sa qar Tve los uze na es ma sa sa mar Tlom, ase ve er T-

erT ga dawy ve ti le ba Si gan mar ta, rom `ser vi tu tis Sem Txve va Si yo ve li axa li me sa kuT-

ris ser vi tu ti sa xe ze iq ne ba, Tum ca, re es trSi re gis tra ci is sa val de bu lo o ba pre zu-

mi rebs, rom axa li me sa kuT re in for mi re bu lia aR niS nu lis Se sa xeb. ase Tis sa da vo o bis 

pi ro beb Si mtki ce bas eq vem de ba re ba Sem Ze nis ke Til sin di si e re bis faq ti“.45 `ev ro pul 

sa mo qa la qo- sa mar Tleb riv sis te ma Si dam kvid re bu li doq tri na lu ri mo saz re bis, rac 

ga zi a re bu lia sa sa mar Tlo Ta das kvne biT, Ta nax mad, sa ad gil ma mu lo ser vi tu ti ise naT-

42 Tbilisis saapelacio sasamarTlos samoqalaqo saqmeTa palatis 2010 wlis 21 ianvris 

gadawyvetileba saqme №2b/2270-09, <http://library.court.ge/>.
43 uzenaesi sasamarTlos 2013 wlis 27 maisis №as-312-297-2013 gadawyvetileba. 
44 Yanonopoulos A.n.; The Legal Servitude of Passage, Tulane Law Review, 38-42, <http://ssrn.com/en/>.
45 ix. uzenaesi sasamarTlos 2014 wlis 28 oqtombris №as-bs-125-122 (k-14) gadawyvetileba.
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lad da gar kve viT un da iyos Se ta ni li re es trSi, rom me sa me pir TaT vis mi si ar si ad vi-

lad Se sac no bi aR moC ndes~.46 

sa xel Sek ru le bo boW vis far gleb Si, Tu au ci le be li gza un da da re gis trir des, 

ro gorc sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le ba an sar geb lo ba (uZ ra vi 

niv Tis amo na wer Si sar geb lo bis gra fa Si), Sem dgom kiTx vis niS ne bi gaC nde ba imas Tan da-

kav Si re biT, es val de bu le be bi un da ga dah yves Tu ara uZ rav nivTs? sa ja ro re es tris 

erov nu li sa a gen tos dRes ar se bu li praq ti kis Ta nax mad, im re a lo bis Sem Txve va Si, ro-

ca `sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve os ka no ni spe ci a lur daT qmas ar ake Tebs au ci-

le be li gzis re gis tra ci as Tan da kav Si re biT, ar kma yo fil de ba is gan cxa de be bi, rom li-

Tac moTx ov ni lia au ci le be li gzis, ro gorc sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li 

val de bu le bis re gis tra ci a. 

amas Tan, sa yu radR e boa sa qar Tve los uze na e si sa sa mar Tlos er T-er Ti ga dawy ve-

ti le ba, rom li Tac sa sa mar Tlom gan mar ta, rom `ssk-is 311-e mux lis Ta nax mad, sa ja ro 

re es trSi Se i ta ne ba uZ rav niv Teb ze sa kuT re bis da sxva sa niv To uf le be bi. au ci le be li 

gza war mo ad gens sa niv To uf le bas. sa sa mar Tlos mi er aRi a re bu lia „b-is“ mil sa de nis 

kom pa ni is sa niv To uf le ba r. g-is mi wis nak veT ze. am de nad, mi Ti Te bu li nor mis sa fuZ-

vel ze kom pa nia uf le ba mo si lia mo ax di nos am uf le bis re gis tra cia sa ja ro re es trSi~.47 

aR niS nu li ga dawy ve ti le biT, sa sa mar Tlom fun da men tu ri mniS vne lo bis mo saz re ba 

war mo ad gi na, pir vel rig Si gan mar ta, rom ar se bobs `sxva sa niv To uf le be bi“ da me-

o res mxriv gan mar ta, rom `a u ci le be li gza“ aris sa niv To uf le ba. 

Tu au ci le be li gza dad gin de ba sa sa mar Tlos ga dawy ve ti le biT, sa sa mar Tlos 

ga dawy ve ti le bis sa fuZ vel ze igi un da da re gis trir des, ro gorc uZ rav niv Tze re gis-

tri re bu li val de bu le ba. amas Tan, aR niS nu li iq ne ba ara pir Tan, ara med uZ rav niv TTan 

da kav Si re bu li da Se sa ba mi sad ga dah yve ba axal me sa kuT res.

2.6. sa mo mav lo uf le bis re gis tra cia

uZ rav niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi, ro gorc sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si-

re bu li val de bu le ba re gis trir de ba sa mo mav lo uf le ba. sa ka sa cio sa sa mar Tlom er-

T-erT ga dawy ve ti le ba Si gan mar ta, rom `sa mo qa la qo ko deq sis amoq me de bi dan mo yo le-

bu li ur Ti er To be bi saT vis uZ rav niv Tze da kav Si re bu li uf le ba (maT So ris sa mo mav lo 

uf le ba) re gis tra ci a u na ri a nad ga ni xi le ba da sa kuT re bis ar se bo ba swo red am uf le bis 

re gis tra ci is gziT das tur de ba, Ta nax mad sa mo qa la qo ko deq sis 185-e da 312-e mux le bi-

sa, amas Ta na ve, gar da ma va li pe ri o di saT vis ka no ni iT va lis wi neb da re es tris Ca na wer Tan 

teq bi u ros Ca na we ris ga Ta nab re bas (sk 1514-e mux li)~.48 aR niS nu lis gaT va lis wi ne biT, 

sa ka sa cio sa sa mar Tlom mniS vne lo va ni gan mar te ba ga a ke Ta imas Tan da kav Si re biT, rom 

uZ rav niv Tze da kav Si re bu li sa mo mav lo uf le ba re gis tra ci a u na ri a ni a. 

ma ga li Tad, ro ca xel Sek ru le bis mxa re e bi Tan xmde bi an, rom uZ rav niv Tze gan xor-

ci e le bu li sa re mon to sa mu Sa o e bis das ru le bis Sem Txve va Si sax lis na wil ze (na xe var ze) 

46 ix. uzenaesi sasamarTlos 2014 wlis 28 oqtombris №as-bs-125-122 (k-14) gadawyvetileba.
47 uzenaesi sasamarTlos 2005 wlis 21 aprilis №as-1416-1548-04 gadawyvetileba.
48 uzenaesi sasamarTlos 2013 wlis 25 dekembris №as-623-586-2012 gadawyvetileba.
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da i de ba uZ ra vi niv Tis nas yi do bis xel Sek ru le ba. es ise Ti sa mo mav lo uf le ba a, rom lis 

re gis tra cia sa ja ro re es trSi sa val de bu lo a, ram de na dac da kav Si re bu lia ara mar to 

pir Tan, ara med niv TTa nac (pi ro bis dad go mis Sem Txve va Si uZ rav niv Tze nas yi do bis xel-

Sek ru le bis da de ba), ro me lic cno bi li un da iyos me sa me pi re bis Tvis, vi na i dan aR niS nu-

li val de bu le ba niv Tze gan xor ci e le bu li gar kve u li SezR ud vaa (sa kuT re bis kon kre-

tul pir ze ga da ce ma). 

sa ja ro re es trSi uZ rav niv Tze sa mo mav lo uf le ba re gis trir de ba mib mu li val-

de bu le bis war mo So bis re gis tra ci is tran zaq ci iT. `mib mu li val de bu le ba“ ar aris 

nor ma ti u li re gu li re ba, am de nad bun do va nia Tu ra sa xis val de bu le be bi mo i az re-

ba mas Si. ma ga li Tad, mib mu li val de bu le bis war mo So bis re gis tra ci is tran zaq ci iT 

re gis trir de ba Sem de gi sa xis val de bu le ba: `kom pa ni a“ iRebs val de bu le bas ga yi dos 

q.Tbi lis Si ar se bul bi na, xo lo myid ve li iRebs val de bu le bas mi i Ros da ga da u xa dos 

kom pa ni as xel Sek ru le ba Si aR niS nu li pi ro be biT da va da Si mxa re Ta So riT Se Tan xme biT 

gaT va lis wi ne bu li Tan xa. am sa xis xel Sek ru le bis re gis tra ci is Sem Txve va Si, `kom pa ni a“ 

rCe ba isev uZ ra vi niv Tis me sa kuT red, xo lo xel Sek ru le bis me o re mxa re sa ja ro re es-

tris amo na we ris val de bu le bis gra fa Si re gis trir de ba myid ve lad. 

ase ve, mib mu li val de bu le bis tran zaq ci iT re gis trir de ba uZ ra vi qo ne bis wi na re 

nas yi do bis xel Sek ru le bis sa fuZ vel ze, mo ma va li me sa kuT re (myid ve li). 

3. val de bu le bi Ti uf le bis sa ja ro re es trSi re gis tra ci is mi za ni

sa mo qa la qo brun vis in te re se bis dac vis miz niT, ka no ni gan sa kuT re bul mniS vne-

lo bas ani Webs ga reg nu lad aR qmad faq tebs, rom lis mi marT ar se bobs da sa bu Te bu li 

ndo ba, kon kre tul Sem Txve va Si am faq tebs ga ne kuT vne ba sa ja ro re es trSi uf le bis re-

gis tra ci a.49 `i se ve, ro gorc uf le ba u na ri a no ba Cnde ba ada mi a nis da ba de biT, ri gi uf-

le be bis da ba de bac sa ja ro re es trSi mi si re gis tra ci iT xde ba“.50

re es tris mo na cem Ta uty u a ro bi sa da sis ru lis pre zum fcia Ta vi si bu ne biT war-

mo ad gens iu ri di ul fiq ci as, rom lis Ta nax mad iva ra u de ba, rom re es trSi uf le bis re-

gis tra ci is faq ti sru lad da swo rad aris gan xor ci e le bu li. aR niS nu li fiq cia niS navs 

imas, rom obi eq tu rad ar se bu li ne bis mi e ri faq ti, ro me lic mi u Ti Tebs re gis tra ci is 

xar vez ze, ver ga mo ricx avs sa qar Tve los sa mo qa la qo ko deq sis 312-e mux liT da cul va-

ra uds re es trSi re gis tri re bu li uf le bis mar Te bu lo bas Tan da kav Si re biT“.51

sa qar Tve los uze na e si sa sa mar Tlos gan mar te biT, `sa ja ro re es tris um Tav re si 

da niS nu le baa swo rad asa xos re gis tra ci as daq vem de ba re bu li yo vel gva ri uf le ba, maT 

So ris sa kuT re bis uf le ba da ma Ti mdgo ma re o ba. sa ja ro o bis prin ci pi ki gu lis xmobs 

imas, rom re gis tra ci is mo men ti dan iZens am gva ri uf le ba iu ri di ul Za las me sa me pi re-

bi saT vis. ka non mdeb lo ba uS vebs sa ja ro re es tris sis wo ris pre zum fci as, rac niS navs 

imas, rom me sa me pi re bi saT vis re es tris Ca na we re bi iT vle ba swo rad, vid re ar dam tkic-

49 The Originalityon Registration, Oxford I. Oxford I. Legal studies, 1995, 371. Pottage A., The Originality of 
Registration; Oxford j. Legal stud; 371; 1995, <http://ssrn.com/en/>.

50 zoiZe b., evropuli kerZo samarTlis recefcia saqarTveloSi, Tb., 2005, 274. 
51 uzenaesi sasamarTlos 2013 wlis 7 martis №as-1179-1108-2012 gadawyvetileba. 
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de ba ma Ti uzus to ba. am de nad sa ja ro re es tri er Tis mxriv sa mo qa la qo brun vis ga ran-

tis fun qci as as ru lebs, xo lo me o res mxriv igi srul kon se sus Sia sa mo qa la qo brun va Si 

dam kvid re bul ndo bi sa da ke Til sin di si e re bis prin cip Tan».52 `e saa sa xel mwi fos se ri-

o zu li pa su xis mgeb lo ba brun vis mo na wi le Ta mi marT“.53 

amas Tan, er T-erT ga dawy ve ti le ba Si sa qar Tve los uze na es ma sa sa mar Tlom gan mar-

ta, rom `sa mo qa la qo ko deq sis 312-e mux lis me-2 na wi li kla si ku ri ga ge biT, Se e xe ba re-

es tris Ca na we ris im gvar uzus to bas, ro de sac Sem Ze ni win da xe du lo bis go niv rul far-

gleb Si gam sxvi seb lis uf le bas nam dvi lad mi iC nevs, Tum ca, sa ka sa cio pa la tis mo saz-

re biT, es nor ma ase ve are gu li rebs im gvar ur Ti er To bebs, rom le bic Se e xe ba qo ne ba ze 

re gis tri re bul val de bu le beb sac, anu am nor ma Ta ana li ziT, Se iZ le ba da vas kvnaT, rom 

ro de sac saq me exe ba uZ ra vi qo ne bis uf leb riv mdgo ma re o bas, Sem Zens, Ta vis uf le bis 

da sam tki ceb lad, Se uZ lia da ey rdnos re es trSi re gis tri re bu li faq te bis sis wo ris va-

ra uds, Tun dac si nam dvi le Si aras wo ri iyos re es tris mo na ce me bi, am mdgo ma re o bas ara 

ar se bi Tad aq cevs Sem Ze nis ke Til sin di si e ri da mo ki de bu le ba, rac sa ja ro re es tris Ca-

na we ris us wo ro bis ar cod na Si ga mo i xa te ba. er Ta der Ti, rac re es tris uty u a ro bis fiq-

ci as ar Rvevs, swo red Sem Ze nis ara ke Til sin di si e re ba a. da sa xe le bu li nor me bi Se i cavs 

ara ke Til sin di si e re bis iu ri di u li Se de gis gan msazR vrel ele men tebs da nor miT gaT-

va lis wi ne bul pre zum fci a ze – re es tris Ca na we ris sis wo re ze day rdno bi sas un da Se-

mow mdes ara mar to sa ja ro re es tris mo na ce me bi, ase ve uty u a rad un da ir kve o des, rom 

Sem Zen ma niv Tis Se Ze nam de ar ico da da arc Se iZ le ba scod no da sa ja ro re es tris Ca na we-

ris uzus to bis Ta o ba ze».54

sa niv To uf le beb Tan mi mar Te biT, sa ja ro re es trSi re gis tra ci as ukav Sir de ba 

am uf le ba Ta war mo So ba. amas Tan, sa niv To uf le be bis Sem Txve va Si sa ja ro o bis prin ci pi 

uz run vel yofs me sa me pi ris in te re se bis dac vas, ag reT ve erT uZ rav niv Tze ram de ni me 

sa niv To uf le ba Se iZ le ba iyos dad ge ni li da am Sem Txve va Si swo red sa ja ro o bis prin-

ci pi dan ga mom di na re obs am uf le ba Ta ran gi, (ri gi To ba). er Ti Se xed viT, val de bu le bi-

Ti uf le be bis Tvis gan msazR vre li ar aris am uf le ba Ta sa ja ro o ba, vi na i dan val de bu-

le biT sa mar Tleb ri vi ur Ti er To ba aris mxo lod pi rebs, sa mar Tlis su bi eq tebs So ris 

war mo So bi li sa mar Tleb ri vi ur Ti er To ba, da es ur Ti er To ba da xu ru lia ga re Se me sa-

me pi re bis Tvis. Tum ca, `sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no ni, gan sxva ve bul 

mid go mas ad gens, iu ri di ul pi reb Tan da kav Si re biT, da sa ja ro re es trSi re gis tra ci as 

ukav Si rebs am uf le ba Ta war mo So bas. aR niS nu li, Tun dac sa ga da sa xa do miz ne bi dan ga-

mom di na re ob des, ar un da iq nes miC ne u li mi zan Se wo ni lad, vi na i dan `sa ja ro re es tris 

Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis re gu li re bis far glebs scil de ba ker Zo sa mar Tleb ri vi 

uf le bis dad ge nis -ar dad ge nis sa kiTx i, vi na i dan es war mo ad gens sa mo qa la qo ko deq sis 

gan sa kuT re bul uf le ba mo si le bas. val de bu le bi Ti ur Ti er To ba mxa re ebs So ris ma inc 

iar se bebs iq ne ba igi re gis tri re bu li Tu ara sa ja ro re es trSi. 

sa ja ro re es trSi val de bu le be bis re gis tra ci is er T-erT miz nad Se iZ le ba miC ne-

ul iq nas me sa me pir Tan in for mi re bu lo ba,55 mag ram Tu ase Ti val de bu le ba mxo lod pir-

Tan aris da kav Si re bu li da Tan, arc ara na ir SezR ud vas ar ad gens uZ rav niv TTan da kav-

52 ix. uzenaesi sasamarTlos 2014 wlis 16 ianvris №as-189-182-2013 gadawyvetileba.
53 zoiZe b., evropuli kerZo samarTlis recefcia saqarTveloSi, Tb., 2005, 275.
54 ix. uzenaesi sasamarTlos 2014 wlis 20 maisis №as-394-373-2013 gadawyvetileba.
55 Hogg J.E., Raegistration of Title and Contractual Rights, Juridical Review, xxvii 195 (May 1915), 162, <http://ssrn.

com/en/>.
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Si re biT. me sa me pi rebs ase Ti in for ma ci is mi Re ba mxo lod uZ ra vi niv Tis me sa kuT re ze 

(pir ze) Se uq mnis STa beW di le bas da ara niv Tze. am de nad, ase Ti sa xis val de bu le be bi ar 

un da war mo ad gen dnen sa ja ro re es trSi re gis tri re bad val de bu le bebs. 

amas Tan, sa ja ro re es trSi val de bu le be bis re gis tra ci is er T-er Ti mi za ni Se iZ-

le ba iyos sa re gis tra cio mom sa xu re bis sa fa su ris Tan xe bis mo zid va, vi na i dan „sa qar-

Tve los ius ti ci is sa mi nis tros mmar Tve lo bis sfe ro Si moq me di sa ja ro sa mar Tlis 

iu ri di u li pi ris - sa ja ro re es tris erov nu li sa a gen tos mi er ga we u li mom sa xu re bis 

sa fa su ris ga nak ve Te bis, sa fa su ris ga dax de vi ne bis we si sa da mom sa xu re bis va de bis dam-

tki ce bis Se sa xeb“ sa qar Tve los mTav ro bis 2011 wlis 29 de kem bris №509 dad ge ni le bis 

da nar Tis me-2 mux lis `a“ pun qtis Ta nax mad, uZ rav niv Tze uf le bis, uZ rav niv Tze sa kuT-

re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le bis, maT Si cvli le bis da ma Ti Sewy ve tis 

re gis tra ci is Tvis da we se bu lia mom sa xu re bis sa fa su ri. 

III. uZ rav niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi re gis tri re bu li 

val de bu le be bis Ta nam de vi Se de ge bi

ro gorc ze moT aRi niS na, sa ja ro re es trSi re gis tra ci as eq vem de ba re ba sa kuT re-

bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bi. amas Tan, mniS vne lo va nia im sa kiTx e bis 

war mo Ce na, Tu ra mo lo di ni aqvs ase Ti re gis tra ci e bis mi marT im pi rebs, ro mel Ta sa-

sar geb lo dac aris re gis tri re bu li es val de bu le be bi. upir ve les yov li sa ki yve la ze 

mniS vne lo van ga re mo e bas war mo ad gens, val de bu le be bis re gis tra ci iT ase Ti val de bu-

le be bi uZ rav nivTs xom ar ukav Sir de ba da xde ba niv Tis Tan mde vi uf le ba. aR niS nu lis 

gaT va lis wi ne biT, am Ta vis far gleb Si gan xi lul iq ne ba uZ rav niv Tze re gis tri re bu li 

val de bu le bebs mi dev ne bis Tvi se bis ar se bo ba /a rar se bo bis sa kiTxi da ris ke bis gan-

sazR vra. 

1. aqvs Tu ara uZ rav niv Tze re gis tri re bul val de bu le bebs 

mi dev ne bis Tvi se ba

iu ri di ul doq tri na Si sa niv To uf le bis gan msazR vre lad mi iC ne va mi si mi dev ne-

ba do bis Tvi se ba, mag ram aR niS nu li rig Sem Txve veb Si da ma xa si a Te be lia val de bu le bi-

Ti uf le be bis Tvi sac, amis na Te li ma ga li Tia qi rav no bis da ija ris xel Sek ru le bi dan 

ga mom di na re dam qi ra veb lis da mo i ja ris uf le be bi, axa li me sa kuT ris Sem Txve va Sic.56 

nas yi do bis Sem Txve va Sic ar uq mde ba uZ rav niv Tze ar se bu li qi rav no bi sa da ija ris 

xel Sek ru le bi dan ga mom di na re sar geb lo bis uf le ba.57 rac imis ma uwy e be li a, rom val-

de bu le biT ma uf le bam Se i Zi na sa niv To uf le bis Tvis da ma xa si a Te be li niv Tze mi dev ne-

bis Tvi se ba `dro it de su i te“. amiT, igi em sgav se ba SezR u dul sa niv To uf le bas, Tval sa Ci noa 

rom aR na go bi sa da uzuf ruq tis mi mar Tac ana lo gi u ri da na we si moq me debs, ker Zod ssk-

is 241-e mux lis Ta nax mad, aR na go bis uf le bis Sewy ve ti sas mi wis nak ve Tis me sa kuT re xde-

56 zoiZe b., qarTuli sanivTo samarTali, gamomcemloba `mecniereba“, meore gadamuSavebuli da 

srulyofili gamocema, Tb., 2003, 8.
57 ix. ssk-is 572-e muxli.
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ba aR na go bis uf le bis mqo ne pi ris mi er da de bu li qi rav no bis an ija ris xel Sek ru le bis 

mo na wi le. amas Tan, uzuf ruq tis ga uq me bis Sem deg me sa kuT re xde ba ar se bu li qi rav no-

bis an ija ris ur Ti er To be bis mo na wi le.58 am de nad, `sa kuT re ba Se bo Wi lia ro gorc sxva 

sa niv To, ise val de bu le bi Ti uf le be biT~.59

amas Tan, sa niv To uf le bis msgav sad, ija ri sa da qi rav no bis uf le ba ga ran ti re bu-

li a, da cu lia ara mar to yve la me sa me pir Tan, ara med me sa kuT ris ga nac, aR niS nuls ga nam-

tki cebs sa mo qa la qo ko deq sis 575-e mux li, rom lis Ta nax ma dac dam qi ra ve bels uf le ba 

aqvs da ic vas Ta vi si mflo be lo ba yo ve li dam rRve vi sa gan, maT So ris, me sa kuT ri sa ga nac.

ze mo aR niS nu li msje lo bi dan ga mom di na re, Seg viZ lia da vas kvnaT, rom ija ri sa da 

qi rav no bis uf le ba ar war mo ad gens Cve u leb riv, ti pi ur val de bu le biT uf le bas da mis-

Tvis da ma xa si a Te be lia sa niv To uf le bis Zi ri Ta di niS ne bi (sa ja ro o ba, uab so lu tu ro-

ba, niv Tze mi dev ne ba do ba, gan sazR vru lo ba). amas Tan, iu ri di ul doq tri na Si ga moT qmu-

lia mo saz re ba, rom ga da ce ma do bis Tvi se ba da ma xa si a Te be lia iseT val de bu le bu le-

biT sa mar Tleb riv uf le beb ze, ro mel Ta Si na ar si ori en ti re bu lia niv Tze.60

ro gorc ze moT aRi niS na sa ja ro re es trSi `mib mu li val de bu le bis“ tran zaq ci iT, 

ro gorc we si re gis trir de ba sa mo mav lo uf le ba, Tum ca ram de nad war mo ad gens es uZ rav 

niv TTan da kav Si re bul iseT uf le bas, ro me lic me sa kuT ris cvli le bis Sem Txve va Si un-

da ga dah yves uZ rav nivTs? am Sem Txve va Si amo sa va li ara sa ja ro re es trSi war dge ni li 

tran zaq ci is sa xea (mib mu li val de bu le ba), ara med, val de bu le biT sa mar Tleb ri vi ur-

Ti er To bis ar si. sa qar Tve los sa mo qa la qo ko deq sis Ta nax mad, ro me lic are gu li rebs 

val de bu le biT sa mar Tleb riv ur Ti er To bebs, val de bu le bis war mo So bas ar sWir de ba 

sa ja ro re es trSi re gis tra cia da ar se bobs xel Sek ru le bis da de bis mo men ti dan, xo lo 

Sem Ze nis mi er niv Tis gas xvi se bis Sem Txve va Si, Sem dgo mi Sem Ze nis sa kuT re bis uf le bis 

re gis tra ci is Sem deg, wi na me sa kuT ris val de bu le ba un da ga uq mdes da aRar un da ai sa-

xos amo na wer Si sa ja ro re es tri dan, rad gan val de bu le ba ar aris sa niv To uf le ba nivTs 

rom ga day ves da is Se iZ le ba ga aC ndes mxo lod kon kre tul sa mar Tal su bi eqts (xel Sek-

ru le bis mxa res), ro mel mac Se iZ le ba arc Se as ru los mis mi er ama ve xel Sek ru le biT na-

kis ri val de bu le ba, ris ga moc val de bu le biT ur Ti er To ba Si kre di tor mxa res uf le ba 

aqvs ida vos sa sa mar Tlo we siT, xo lo ama ve ur Ti er To ba Si mo va le mxa res ekis re ba sa-

xel Sek ru le bo sa mo qa la qo- sa mar Tleb ri vi pa su xis mgeb lo ba.

amas Tan, mar Ta lia bun do va nia `mib mu li val de bu le bis“ tran zaq ci is gan sazR vra, 

vi na i dan aR niS nu li ar aris sa ka non mdeb lo ter mi ni, ar ga mom di na re obs ka no ni dan, da 

Tun dac is, rom igi `mib mul val de bu le bad“ iwo de ba aR niS nu li, val de bu le bebs sa niv-

To uf le bis Tvis da ma xa si a Te bel uZ rav niv Tze mi dev ne bis Tvi se bas ver mi a ni Webs. 

Tum ca, isic un da aRi niS nos, rom sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de-

bu le be bis re gis tra ci iT ga u mar Tle be li ga ran ti e bi eq mne baT im pi rebs, ro mel Ta sa-

sar geb lo dac aris re gis tri re bu li val de bu le be bi, vi na i dan re gis tra ci i dan ga mom-

58 ix. Курзински-Сингер Е., Зарандиа Т., Рецепция немецкого вещного права в Грузии, ж. “Вестник гражданского 
Права”, № 1, 2012 ,Т. 17; samoqalaqo kodeqsis 242-e muxli. 

59 zoiZe b., qarTuli samoqalaqo kodeqsis Seqmnis istoriidan, qarTuli samarTlis mimoxilva 

№6/2003-1. 
60 zoiZe b., qarTuli sanivTo samarTali, gamomcemloba `mecniereba~, me-2 gadamuSavebuli da 

srulyofili gamocema, Tb., 2003, 8. 
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di na re mi iC ne ven, rom xel Sek ru le biT na kis ri val de bu le be bi ga ran ti re bu li a, aR niS-

nuls mow mobs sa sa mar Tlo Si war mo e bu li da ve bi. 

ze mo aR niS nu lis gaT va lis wi ne biT, uZ rav niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi val de bu-

le be bis re gis tra cia uf le bis fiq sa ciaa da ara am uf le bis war mo So bis sa fuZ ve li. 

2. sa aR sru le bo war mo e bi sas ga yi dul uZ rav niv Tze re gis tri re bu li 

val de bu le be bis be di 

Tu iZu le biT aR sru le bas axor ci e lebs kre di to ri, rom lis moTx ov nac ar aris 

uz run vel yo fi li, sa kuT re bis ga das vlis mi u xe da vad, qo ne ba ze sa ja ro re es trSi re gis-

tri re bu li uf le be bi uc vle li rCe ba. Tu iZu le biT aR sru le bas axor ci e lebs ipo Te-

ka ri/ mo gi rav ne, sa kuT re bis ga das vlis Se de gad uq mde ba yve la sa niv To uf le ba (gar da 

sa ga da sa xa do gi rav no bis /i po Te kis uf le bi sa), rom le bic qo ne ba ze re gis tri re bu lia 

iZu le bi Ti aR sru le bis gan ma xor ci e le be li kre di to ris ipo Te kis Sem deg. Tu iZu le bi-

Ti aR sru le bis gan ma xor ci e le be li ipo Te ka re bi ari an sa qar Tve lo Si re gis tri re bu li 

ko mer ci u li ban ki, mik ro sa fi nan so or ga ni za ci a, sa dazR ve vo or ga ni za ci a, sa er Ta So-

ri so an „ko mer ci u li ban ke bis saq mi a no bis Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis pir ve li mux-

lis „e“ qve pun qtis Se sa ba mi sad gan sazR vru li gan vi Ta re bu li qvey ne bis sa fi nan so in-

sti tu te bi, sa kuT re bis ga das vlis Se de gad uq mde ba qo ne ba ze ase Ti kre di to ris ipo Te-

kis Sem deg re gis tri re bu li sa ga da sa xa do gi rav no bis /i po Te kis uf le bac. qo ne ba ze ad-

re re gis tri re bu li uf le be bi (maT So ris, sa ga da sa xa do gi rav no bis /i po Te kis uf le ba) 

yve la Sem Txve va Si uc vle li rCe ba. sa aR sru le bo war mo e bi sas ga yi du li qo ne bis axa li 

me sa kuT re ika vebs Zve li me sa kuT ris ad gils da xde ba sa kuT re bis ga das vlis mo men tSi 

am qo ne bis flo bas Tan an /da am qo ne biT sar geb lo bas Tan da kav Si re bu li sa mar Tleb ri vi 

ur Ti er To bis mo na wi le. qo ne bis axal me sa kuT re ze ga das vlis mo men ti dan Zve li me sa-

kuT re kar gavs yo vel gvar uf le bas am qo ne ba ze.61 ase ve, ssk-is 3065-e mux lis me-5 da me-7 

na wi le bis Ta nax mad, sa kuT re bis ga das vlis Se de gad uq mde ba yve la ipo Te ka da sa niv To 

uf le ba, rom le bi Tac dat vir Tu li iyo uZ ra vi niv Ti da rom le bic re gis tri re bu lia 

aR sru le bis gan ma xor ci e le be li kre di to ris ipo Te kis Sem deg. ad re re gis tri re bu li 

uf le be bi niv Tze uc vle li rCe ba. auq ci on ze ga yi du li uZ ra vi niv Tis axa li me sa kuT-

re ika vebs Zve li me sa kuT ris ad gils da xde ba sa kuT re bis ga das vlis mo men ti saT vis am 

niv TTan da kav Si re bu li sa mar Tleb ri vi ur Ti er To bis mo na wi le. ipo Te kiT dat vir Tu-

li uZ ra vi niv Tis axal me sa kuT re ze ga das vlis mo men ti dan Zve li me sa kuT re kar gavs 

yo vel gvar uf le bas am niv Tze. ze mo aR niS nu li nor me bis Ta nax mad pir vel yov li sa un-

da dad gin des a) aR sru le ba xor ci el de ba uz run vel yo fi li Tu ara uz run vel yo fi li 

kre di to ris sa sar geb lod b) uZ rav niv Tze re gis tri re bulი sa kuT re bis uf le bas Tan 

da kav Si re bu li val de bu le ba war mo ad gens val de bu le biT ur Ti er To bas Tu sa niv To 

uf le bas da g) xel Sek ru le biT na kis ri es val de bu le ba ro dis iq na re gis tri re bu li sa-

ja ro re es trSi. 

im Sem Txve va Si, Tu `sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis me-11 mux lis 

pir ve li pun qtis `l“ qve pun qtiT gan sazR vrul uZ rav niv Tze sa kuT re bis uf le bas Tan 

61 `saaRsrulebo warmoebaTa Sesaxeb“ saqarTvelos kanonis 75-e muxlis me-4, me-5 da me-6 

punqtebi. 
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da kav Si re bu li val de bu le beb Si mo i az re ba mxo lod sa xel Sek ru le bo val de bu le be bi, 

ma Sin sa aR sru le bo war mo e bi sas ga yi du li uZ ra vi niv Tis axal me sa kuT re ze ga das vli-

sas (i gi iq ne ba uz run vel yo fi li Tu ara uz run vel yo fi li kre di to ri) val de bu le ba ar 

ga dah yve ba uZ rav nivTs. ase ve mniS vne lo ba ar mi e ni We ba, sa ja ro re es trSi ase Ti val de-

bu le bis re gis tra ci is dros.

IV. das kvna

mar Ta li a, `sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis me-11 mux lis me-5 pun-

qtma, sa ja ro re es trSi re gis tra ci as da u kav Si ra val de bu le bi Ti uf le bis war mo So bis 

sa kiTx i, mag ram aR niS nu li miC ne ul ar un da iq nes mi zan Se wo ni lad, pir vel rig Si uf le-

bis dad ge nis /ar dad ge nis sa kiTxi (xel Sek ru le bis for mis gan sazR vra) ssk-is gan sa kuT-

re bu li uf le ba mo si le baa da me o re rig Si aR niS nu li ewi na aR mde ge ba val de bu le bi Ti 

ur Ti er To bis arss, vi na i dan val de bu le biT sa mar Tleb ri vi ur Ti er To ba war mo i So ba 

xel Sek ru le bis da de bis mo men ti dan. 

ze mo aR niS nu lis gaT va lis wi ne biT, `sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no-

nis me-11 mux lis me-5 pun qti Se saZ loa sa Wi ro eb des ga da xed vas, da igi ise un da iq nes 

Ca mo ya li be bu li, rom val de bu lis war mo So bis Tvis sa ja ro re es trSi re gis tra cia ar 

iyos sa val de bu lo. amas Tan, Tu ka non mdeb lis ne ba, sa ga da sa xa do miz ne biT aris gan pi-

ro be bu li, ma Sin es ssk-is re gu li re bis sfe rod un da iq ces. 

`sa ja ro re es tris Se sa xeb“ sa qar Tve los ka no nis me-11 mux lis pir ve li pun qtis 

`l“ qve pun qtis Ta nax mad, uZ rav niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi re gis trir de ba sa kuT-

re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le be bi; mar Ta li a, ka non mdeb lo ba zust Ca-

mo naT vals aR niS nu li val de bu le be bi sa ver mog vcems, vi na i dan val de bu le biT sa mar-

Tal Si moq me di ker Zo av to no mi is prin ci pi dan ga mom di na re, mxa re ebs Ta vi suf lad Se uZ-

li aT xel Sek ru le ba Ta Si na ar sis gan sazR vra, aR niS nu li prin ci pi mxa re ebs ani Webs sa-

xel Sek ru le bo Se moq me de bis Ta vi suf le bas, aR niS nu li gu lis xmobs Sem degs: mxa re ebs 

Se uZ li aT da don ne bis mi er sa xis da Si na ar sis xel Sek ru le ba, Tu is ar ewi na aR mde ge ba 

ka nons, sa ja ro wes rigs an zne o bis nor mebs. Tum ca, aR niS nu li ar gu lis xmobs, rom gan-

sazR vru li iyos is prin ci pe bi, ro mel Ta sa fuZ vel zec ma re gis tri re be li or ga no ga-

mij navs sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bul re gis tri re bad da ara re gis tri re bad 

val de bu le bebs.

sta ti a Si gan vi Ta re bu li msje lo ba ki, iZ le va imis va ra u dis safuZvels, Se saZ lob-

lo bas, rom uZ rav niv Teb ze uf le ba Ta re es trSi un da re gis trir de bo des mxo lod ise Ti 

sa kuT re bis uf le bas Tan da kav Si re bu li val de bu le ba, ro mel sac kav Si ri aqvs niv TTan 

(gar kve u li SezR ud vaa niv TTan da kav Si re biT), mag ram Tu val de bu le ba mxo lod pir Tan 

aris da kav Si re bu li da is ar ad gens ra i me sa xis SezR ud vas, an upi ra te so bas, ma Sin ase Ti 

val de bu le be bi re gis tra ci as ar un da eq vem de ba re bod nen. 

ise Ti val de bu le bis re gis tra ci iT, ro me lic ar ad gens ra i me sa xis SezR ud vas, an 

upi ra te so bas uZ rav niv TTan da kav Si re biT, pi rebs ro mel Ta sa sar geb lo dac aris re-
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gis tri re bu li val de bu le be bi, ga u mar Tle be li ga ran ti e bi eq ne baT sa ja ro re es trSi 

re gis tra ci iT. vi na i dan, sa ja ro re es trSi re gis tra cia uz run vel yofs re gis tra ci is 

san do o bas.62 

rac Se e xe ba, `mib mu l val de bu le bas“, igi ar aris sa ka non mdeb lo ter mi ni, am de nad 

am tran zaq ci is sa fuZ vel ze val de bu le bis re gis tra ci a, mas sa niv To uf le bis Tvis da-

ma xa si a Te bel uZ rav niv Tze mi dev ne bis Tvi se bas ver mi a ni Webs. vi na i dan, uf le bis Si na-

ar sis gan msazR vre li uf le bis Si na ar sis mo cu lo bis dad ge na a. 

qo neb ri vi uf le bis du a lis tu ri bu ne ba ima Si vlin de ba, rom prin ci pe bi rom le bic 

er Ti mxriv sa niv To da val de bu le bi Ti uf le bis ga mij vnis (ma ga li Tad sa ja ro o bi sa da 

re gis tra ci is prin ci pe bi) kri te ri u mad mi iC ne va da ma xa si a Te be lia ori ve maT ga nis Tvis. 

Ta na med ro ve sa mo qa la qo brun vis gan vi Ta re bam da xel Sek ru le bis Ta vi suf le bis prin-

ci pis Se uzR u dav ma ga mo ye ne bam ga mo iw via cal ke u li sa niv To da val de bu le bi Ti uf le-

ba Ta da ax lo e bis ten den ci a, sa ja ro o bi sa da re gis tra ci is prin ci pe bi, rom le bic sa-

niv To da val de bu le bi T uf le ba Ta ga mij vnis er T-er Ti Zi ri Tad prin ci pad ga ni xi le ba, 

da ma xa si a Te be lia val de bu le bi Ti uf le be bis Tvis. 

62 Hogg J.E., Registration of Title and Contractual Rights, Juridical Review, xxvii 195, May 1915, 168, <http://ssrn.
com/en/>.


